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Kallelse till extra bolagsstamma i Stendorren Fastigheter AB
(publ)

Aktiedgarna i Stendorren Fastigheter AB (publ), org. nr. 556825-4741, med séte i Stockholm, kallas
harmed till extra bolagsstimma den 30 september 2020.

Mot bakgrund av den extraordinéra situation som réder till foljd av covid-19-pandemin kommer extra
bolagsstimman att genomforas genom obligatorisk forhandsrdstning (postrstning) med stdd av
tillfalliga lagregler. Nagon stimma med mdjlighet att ndrvara personligen eller ndrvara genom
ombud kommer inte att 4ga rum. Stenddrren Fastigheter vélkomnar alla aktiedgare att utnyttja sin
rostritt vid extra bolagsstimman genom forhandsrdstning i den ordning som beskrivs nedan.

Forutsattningar for att delta vid extra bolagsstamman

For att 4ga ritt att, genom forhandsrostning, delta vid extra bolagsstimman ska aktiedgare

dels vara upptagna som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 22
september 2020,

dels anméla sig hos bolaget for deltagande vid stimman genom att avge sin forhandsrost enligt
instruktionerna under rubriken ”Foérhandsrostning” nedan sa att forhandsrostningsformularet
ar bolaget tillhanda senast den 29 september 2020.

Forvaltarregistrerade aktier

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier genom bank eller vardepappersinstitut maste for
att dga rétt att delta vid stimman framstilla en begéran om inregistrering av aktierna i eget namn till
sin forvaltare. Sddan rostrittsregistrering maste vara verkstélld hos Euroclear Sweden AB senast den
24 september 2020 och bor dirfor begéras hos forvaltaren i god tid fore nimnda dag.

Forhandsrostning

Med anledning av den senaste tidens utveckling av spridningen av coronaviruset (covid-19) har
bolaget vidtagit vissa forsiktighetsatgarder infér extra bolagsstimman den 30 september 2020.
Aktiedgarna far utova sin rostratt vid stimman endast genom att rosta pa forhand, s.k. postrostning
enligt 22 § lagen (2020:198) om tillfélliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och
foreningsstimmor.

For forhandsrostning ska ett sdrskilt formuldr anvdndas. Formuldret finns tillgédngligt pa bolagets
hemsida www.stendorren.se. Forhandsrostningsformuléret géller som anmaélan till extra
bolagsstimman.

Det ifyllda formuldret maste vara bolaget tillhanda senast den 29 september 2020. Det ifyllda
formuléret kan skickas med post till Stendorren Fastigheter AB (publ), Bolagsstimma, Linnégatan
87B, 115 23 Stockholm eller med e-post till bolagsstamma@stendorren.se. Om aktiedgaren
forhandsrostar genom ombud ska fullmakt bildggas formuldret. Om aktiedgaren ar en juridisk person



ska registreringsbevis eller annan behorighetshandling bildggas formuldret. Aktiedgaren far inte
forse forhandsrosten med sédrskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker dr rosten (dvs.
forhandsrostningen i dess helhet) ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av
forhandsrostningsformuléret.

Ratt att begdra upplysningar

Styrelsen och verkstéllande direktdren ska, om nidgon aktiedgare begir det och styrelsen anser att det
kan ske utan vésentlig skada for bolaget, ldmna upplysningar om forhéllanden som kan komma att
inverka pa beddomningen av ett drende pa dagordningen, enligt vad som foljer av 7 kap 32 §
aktiebolagslagen. Begiran om saddana upplysningar ska sindas med post till Stendérren Fastigheter
AB (publ), Bolagsstimma, Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm eller med e-post till
bolagsstamma@stendorren.se, senast den 20 september 2020. Upplysningarna ldmnas genom att de
halls tillgangliga pa Stendorren Fastigheters huvudkontor pa Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm och
pa www.stendorren.se senast den 25 september 2020. Upplysningarna skickas dven inom samma tid
till den aktiedgare som s begirt och som uppgivit sin adress.

Forslag till dagordning

Val av ordfoérande vid stimman

Upprittande och godkénnande av rostlangd

Val av en eller tva justeringsmén

Prévning om stdmman blivit behdrigen sammankallad

Godkénnande av dagordning

Beslut om langsiktigt incitamentsprogram i form av teckningsoptioner
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Forslag till beslut

Val av ordforande vid stimman (irende 1)
Bolagets styrelse har foreslagit att advokat David Andersson fran Advokatfirman Vinge, eller den
som styrelsen utser vid hans forhinder, utses till ordférande vid stimman.

Upprittande och godkéinnande av rostlingd (drende 2)

Den rostldngd som foreslas godkénd under drende 2 pa dagordningen ar den rostlingd som uppréttats
av bolaget, baserat pa bolagsstimmoaktieboken och inkomna forhandsroster, och kontrollerats av
justeringspersonerna.

Val av en eller tva justeringsmiin (irende 3)

Till personer att jaimte ordféranden justera protokollet fran stimman foreslds Johannes Wingborg,
Lansforsakringar Fondforvaltning AB och Oscar Christensson, Altira AB, eller, vid forhinder for
nagon eller bada av dem, den eller de som styrelsen istéllet anvisar. Justeringspersonernas uppdrag
innefattar dven att kontrollera rostlingden och att inkomna forhandsroster blir réitt atergivna i
stimmoprotokollet.

Beslut om lingsiktigt incitamentsprogram i form av teckningsoptioner (irende 6)

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om emission av hogst 1 125 000 teckningsoptioner inom
ramen for ett langsiktigt incitamentsprogram till anstdllda i enlighet med de nedan foreskrivna
villkoren (LTI 2020"). Sammanlagt foreslas LTI 2020 omfatta hogst 57 anstéllda inom Stenddrren
Fastigheter-koncernen, inklusive samtliga ledande befattningshavare. Antalet anstdllda som
maximalt kan omfattas av LTI 2020 inkluderar bade befintliga anstéllda och framtida anstédllda inom
Stenddrren Fastigheter-koncernen.



Incitamentsprogrammet innebér att anstillda, som ingétt avtal om bland annat forkdp med bolaget,
erbjuds att forvdrva teckningsoptioner till marknadsvirde berdknat enligt Black & Scholes
varderingsmodell.

Varje teckningsoption beréttigar under en period om tva veckor fran dagen for offentliggérande av
delarsrapporten for perioden 1 januari — 31 september 2025 till teckning av en ny stamaktie av serie
B i Stenddrren Fastigheter AB (publ) till en teckningskurs om 175 kronor.

Bolaget och deltagare i LTI 2020 kan komma att traffa en 6verenskommelse om att bolaget ska kdpa
tillbaka deltagarens teckningsoptioner mot kontant betalning vid utgangen av LTI 2020 istéllet for
att deltagaren utnyttjar teckningsoptionerna for att teckna nya stamaktier av serie B i bolaget.

For teckningsoptionerna ska i 6vrigt gélla de villkor som styrelsen beslutat och som halls tillgédngliga
for aktiedgarna i enlighet med nedan.

Overlitelse av teckningsoptioner

Ratten att teckna samtliga teckningsoptioner ska med avvikelse frén akticdgares fOretrddesratt
tillkomma Stendorren Fastigheter AB (publ). Teckningsoptionerna ska emitteras vederlagsfritt till
Stenddrren Fastigheter AB (publ) och dérefter overlatas till deltagare i LTI 2020. Foljande villkor
ska tillimpas vid vidaredverlételse av teckningsoptionerna.

Overldtelse av teckningsoptionerna till deltagarna ska ske till ett pris motsvarande
teckningsoptionens marknadsvarde vid Gverlételsetidpunkten (optionspremien), vilket ska berdknas
enligt Black & Scholes virderingsmodell. Virderingen av teckningsoptionerna ska utforas av
oberoende virderingsinstitut eller revisionsbolag. I samband med &verlatelse av teckningsoptioner
till deltagarna ska bolaget och deltagarna inga ett avtal som reglerar en sa kallad vesting-modell,
innebédrande att fem procent av respektive deltagares teckningsoptioner intjdnas varje kvartal fran
dagen som teckningsoptionerna &verlits till deltagaren. Avtalet kommer dven reglera att bolaget
forbehéller sig rétten att aterkopa teckningsoptioner om deltagarens anstillning eller uppdrag i
Stendorren  Fastigheter-koncernen upphor eller om  deltagaren Onskar vidaredverlata
teckningsoptionerna. Bolagets ritt att aterkdpa teckningsoptioner kommer att variera beroende pa
om deltagarens teckningsoptioner intjénats eller inte.

Fordelning av teckningsoptioner

Rétt att forvérva teckningsoptioner ska tillkomma hogst 57 anstéllda inom Stenddrren Fastigheter-
koncernen, inklusive samtliga ledande befattningshavare, forutsatt att dessa ingétt avtal om bland
annat forkop med bolaget, upp till det maximala antal teckningsoptioner som framgar av tabellen
nedan.

Kategori Maximalt antal Maximalt antal Totalt maximalt
anstillda teckningsoptioner per antal
anstilld teckningsoptioner
Verkstéllande direktor 2 250 000 500 000
och vice verkstéllande
direktor
Ledande 5 100 000 500 000
befattningshavare
Ovriga anstillda 50 2500 125 000
Totalt 57 et 1125000

Bolagets styrelseledamoter ska inte omfattas av LTI 2020.



Antalet anstéllda som maximalt kan omfattas av programmet inkluderar &ven framtida anstéllda inom
Stendorren Fastigheter-koncernen. Teckningsoptioner ska sadledes dven kunna forvarvas av och
tilldelas framtida anstdllda i Stendérren Fastigheter-koncernen. For sddana forvarv och tilldelningar
ska villkoren vara motsvarande vad som anges i detta forslag.

Utspddning och kostnader

Baserat pa antalet aktier respektive roster i bolaget per dagen for kallelsen till stimman innebér det
foreslagna incitamentsprogrammet, vid utnyttjande av samtliga 1 125 000 teckningsoptioner, en
utspadning per ar om cirka 0,76 procent av det totala antalet aktier i bolaget och cirka 0,43 procent
av det totala antalet roster i bolaget, och en utspddning under hela programmets 16ptid om cirka 3,8
procent av det totala antalet utestdende aktier i bolaget och cirka 2,2 procent av det totala antalet
roster 1 bolaget. Om utestdende incitamentsprogram i bolaget inkluderas i berdkningen uppgar den
maximala utspadningen till cirka 3,8 procent av det totala antalet utestdende aktier i bolaget och cirka
2,2 procent av det totala antalet roster i bolaget under hela programmets 16ptid.

Overlatelse av teckningsoptionerna ska ske till ett pris motsvarande teckningsoptionernas
marknadsvérde vid dverlatelsetidpunkten, vilket innebér att det inte ska uppkomma nagra sociala
avgifter for koncernen i samband med emissionen och dverlatelsen av teckningsoptionerna.

De totala kostnaderna, inklusive 6vriga kostnader for LTI 2020 i form av arvoden till externa
radgivare och kostnader for administration av programmet, berdknas uppga till mindre 4n en miljon
kronor &ver programmets 10ptid.

Om teckningsoptionerna dterkops vid programmets utgang

Om bolaget och deltagare triffar Gverenskommelser om att bolaget ska kopa tillbaka deltagares
teckningsoptioner mot kontant betalning vid utgdngen av LTI 2020 istéllet for att deltagarna utnyttjar
teckningsoptionerna for att teckna aktier i bolaget minskar utspadningseffekten i motsvarande man.
For det fall bolaget triffar en Gverenskommelse med alla deltagare om att kopa tillbaka samtliga
deras teckningsoptioner kommer LTI 2020 inte medfora nadgon utspadning.

Niamnda 6verenskommelse far dven paverkan pa bolagets kostnader fér programmet. Den framtida
kostnaden for bolaget kommer dé att bero pa vérdeutvecklingen av bolagets aktiekurs och pé hur
manga teckningsoptioner som kdps av bolaget. Rakneexempel baserat pa bolagets aktiekurs vid
utgdngen av LTI 2020 framgér av tabellen nedan. Nedan rdkneexempel utgar fran att samtliga
1 125000 teckningsoptioner forvérvats av deltagare i LTI 2020 och att bolaget tréffat
overenskommelse med alla deltagare om att kopa tillbaka samtliga deras teckningsoptioner. I
rakneexemplen anges dven en prelimindr optionspremie om cirka 10,1 kronor per teckningsoption,
totalt 11,4 miljoner kronor for samtliga 1 125 000 teckningsoptioner. Optionspremien har berdknats
enligt Black & Scholes vérderingsmodell, baserat pa ett marknadsvérde pa den underliggande aktien
om 115 kronor och med antagande om en riskfri rédnta om 0 procent och en volatilitet om 25 procent.

Bolagets aktiekurs vid utgiangen av LTI | Kostnad dterkop LTI 2020 (netto efter avdrag for

2020 optionspremie)

175 kronor 0 kronor (Bolaget far en intdakt motsvarande optionspremien
om totalt 11,4 miljoner kronor)

200 kronor 16,7 miljoner kronor

225 kronor 44,8 miljoner kronor

250 kronor 72,9 miljoner kronor

Oberoende av om bolaget triffar Overenskommelser om att kdpa tillbaka deltagares
teckningsoptioner mot kontant betalning vid utgangen av LTI 2020 istéllet for att deltagarna utnyttjar



teckningsoptionerna for att teckna aktier i bolaget eller inte forvintas LTI 2020 ha en marginell
inverkan pa Stenddrren Fastigheter-koncernens nyckeltal.

Bolaget planerar inte att vidta nagra atgarder for sékring av programmet.

Bakgrund och motiv

Styrelsens motiv till emissionsforslaget och avvikelsen fran aktiedgarnas foretrddesrétt ar att ett
personligt 1dngsiktigt dgarengagemang hos de anstéllda kan forvéntas stimulera ett dkat intresse for
verksamheten och resultatutvecklingen, hdja motivationen samt samhorighetskdnslan med bolaget
samt att bolaget ska kunna behélla och rekrytera kompetent och engagerad personal.

Mot bakgrund av villkor, tilldelningens storlek och 6vriga omsténdigheter bedomer styrelsen att
LTI 2020 ar rimligt och fordelaktigt for bolaget och dess aktiedgare.

Beredning av forslaget
LTI 2020 har utarbetats av bolagets styrelse och dess ersdttningsutskott i samrdd med externa
radgivare och har behandlats vid styrelsesammantraden i juli och augusti 2020.

Ovriga incitamentsprogram
Information om bolagets 6vriga langsiktiga incitamentsprogam finns i bolagets arsredovisning for
2019 samt pa bolagets hemsida, www.stenddrren.se.

Antal aktier och roster

I bolaget finns per dagen for denna kallelse totalt 28 371 441 aktier, varav 2 500 000 ar stamaktier
av serie A, vilka beréttigar till tio roster per aktie pé bolagsstimma, och 25 871 441 &r stamaktier av
serie B, vilka berittigar till en rdst per aktie pé bolagsstimma. Det finns ddrmed totalt 28 371 441
aktier och 50 871 441 roster 1 bolaget.

Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas hénvisas till den integritetspolicy
som finns tillgénglig pa Euroclears hemsida,
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Majoritetskrav

For beslut enligt drende 6 ovan krédvs bifall av aktiedgare representerande minst nio tiondelar (9/10)
av savil de avgivna rosterna som de aktier som ar foretrddda pa bolagsstimman.

Fullstandiga forslag m.m.

Styrelsens fullstdndiga forslag enligt drende 6, styrelsens redogorelse och revisorns yttrande enligt
14 kap. 8 § aktiebolagslagen och éarsredovisningen for 2019, inklusive revisionsberittelse, kommer
att hallas tillgdngliga hos bolaget pa Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm samt pa bolagets hemsida,
www.stendorren.se, senast tre veckor fore extra bolagsstimman. Kopior av handlingarna sénds till
de aktiedgare som begér det och uppger sin postadress. Bolagsstimmoaktieboken hélls tillgénglig pa
bolagets huvudkontor pa Linnégatan 87B, 115 23 Stockholm. Fullmaktsformulir for den som vill
forhandsrosta genom ombud finns pa www.stendorren.se.

Stockholm i augusti 2020
Stendorren Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



