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STENDORREN

Bilden visar det
nyligen fardigstallda och

fullt uthyrda projektet
Vindkraften 2 i
Stockholm stad.
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Det har ar Stendoérren

STENDORREN

GOR SKILLNAD

HYRESINTAKTER

290 mkr

FORVALTNINGSRESULTAT?

102 wkr

D Foére valutakursféorandringar.
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DRIFTNETTO

224 wkr

MARKNADSVARDE

17 521 mkw

Introduktion Verksamheten Finansiell information Avrig information

LOKALER SOM

Stendodrren Fastigheter AB (publ) ar ett expansivt fastighetsbolag inom logistik, lager och
l&tt industri i nordiska tillvaxtregioner. Bolaget &r noterat pd Nasdaqg Stockholm Mid Cap.
Affarsidén &r att skapa Idnsam tillvaxt i substansvarde. Det astadkommer bolaget genom
vardeskapande forvaryv, genom att tillvarata den positiva hyrestillvaxten som féljer av
urbaniseringen av storstadsregioner samt genom utveckling av befintliga tillgangar,
inklusive bolagets omfattande och unika byggrattsportfolj.

Férdelning av fastighetstyp baserat pa driftnetto Geografisk férdelning baserat pa driftnetto
@ Lager och logistik, 32% @ Stockholms stad, 22%
Latt industri, 51% Ovriga Stockholms lan, 32%
Kontor, 13% Ovriga Malardalen, 23%
Sallanképshandel, 4% Goteborgsregionen, 2%

® Koépenhamn, Oslo, Helsingfors, 21%



PERIODEN | KORTHET

Nyckeltal

Jan-mar 2026 Jan-mar 2025 Jan-dec 2025

Hyresintakter, Mkr

Driftnetto, Mkr
Forvaltningsresultat?, Mkr
Marknadsvéarde, Mkr
Uthyrningsbar yta, tusental kvm
Beldningsgrad, %

Soliditet, %

D Fore valutakursférandringar.

VASENTLIGA HANDELSER

UNDER FORSTA KVARTALET

| februari tilltradde Stenddrren 14 fastigheter i Hel-
singforsregionen till ett 6verenskommet fastighets-
varde om motsvarande 1,3 miljarder kronor. Portfdljen
ar fullt uthyrd och den genomsnittliga aterstaende
hyrestiden &r drygt tre ar. Det arliga driftnettot
beddms uppga till cirka 96 miljoner kronor.

| februari tecknade Stendoérren ett hyresavtal avse-
ende en nyproducerad byggnad om 1900 kvadrat-
meter for [tt industri pa fastigheten Vindkraften 2
i Skrubba i sédra Stockholms stad. Avtalet har en
|6ptid pa 7 &r. Den nya byggnaden fardigstalldes

i mars 2026 och kunden tilltrader den 1 maj 2026.

| februari emitterade Stenddrren framgangsrikt gréna,
seniora icke-sakerstallda obligationer om 300 mil-
joner kronor till en marginal om 2,11 procent under
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290 247 1042
224 190 841
102 77 342
17 521 14 517 15927
984 862 922
56 52 53

33 36 36

Stendérrens befintliga ramverk om totalt 800 miljo-
ner kronor med slutligt férfall i juni 2029, varav obli-
gationer om 400 miljoner kronor emitterats tidigare.

| mars foérvarvade Stendérren en lager- och latt
industrifastighet i Fyrislund industriomrade i Uppsala
kommun frén en privat séaljare. Overenskommet fast-
ighetsvarde uppgar till 52 miljoner kronor och den
totala uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 2 500
kvadratmeter. Fastigheten ar fullt uthyrd till nio olika
hyresgéster och den genomsnittliga aterstaende
6ptiden uppgar till cirka 3,3 ar. Det arliga driftnettot
beddms uppga till cirka 3,7 miljoner kronor. Tilltrade
skedde i samband med signering den 31 mars 2026.

Verksamheten
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JANUARI-MARS 2026

e Hyresintakterna 6kade med 17 procent till 290
miljoner kronor (247) och driftnettot 6kade med
18 procent till 224 miljoner kronor (190).

e Forvaltningsresultatet fore valutakursférandringar
6kade med 32 procent till 102 miljoner kronor (77).

e Nettouthyrningen uppgick till sammanlagt 5,3 mil-
joner kronor och nya hyresavtal tecknades med ett
sammanlagt arshyresvérde om 25 miljoner kronor
(omfattar bdde omférhandlade hyresavtal samt
hyresavtal med nya hyresgaster).

¢ De hyresavtal som omférhandlades under perioden
ledde till en 6kning av hyresvardena om cirka
2 procent i viktat genomsnitt.

EFTER KVARTALETS UTGANG

| april férvarvade Stendoérren latt industrifastig-
heten Mellby 4:74 i Partille i Géteborgsregionen
frAn en privat saljare. Overenskommet fastig-
hetsvarde uppgar till 130 miljoner kronor och
den uthyrningsbara ytan pa fastigheten upp-
gick till cirka 4 OO0 kvadratmeter. Fastigheten
omfattar tre moderna byggnadskroppar beldgna
pa cirka 16 800 kvadratmeter tomtmark, och
inkluderar vidare nyttjanderatt till ytterligare
cirka 14 600 kvadratmeter arrenderad mark.
Fastigheten och den arrenderade marken ar fullt
uthyrd till tva hyresgéster och den genomsnitt-
liga aterstaende |6ptiden uppgar till cirka 7 ar.
Det arliga driftnettot bedéms uppga till cirka
10,1 miljoner kronor. Tilltrade skedde i samband
med signering den 29 april 2026.

Finansiell information Avrig information

* Kassaflodet fran den |6pande verksamheten uppgick
till 48 miljoner kronor (125) motsvarande 1,48 kronor
per aktie (4,03).

¢ Realiserade och orealiserade vardeférandringar
av fastighetsportféljen uppgick for kvartalet till
-11 miljoner kronor (90).

e Periodens resultat uppgick till 131 miljoner kronor
(107) motsvarande 3,83 kronor per aktie (3,24) fére
utspadning och 3,83 kronor per aktie (3,24) efter
utspadning.
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KRAFTIG OKNING AV FORVALTNINGSRESULTATET

OM 32 PROCENT

Driftnettot och férvaltningsresultatet 6kade med 18 pro-
cent respektive 32 procent” jamfort med motsvarande
period féregaende ar. Den positiva utvecklingen &r i
huvudsak hanfoérlig till genomférda férvarv men aven far-
digstéllda projekt. Dadrutdver har sédnkta lanemarginaler
genom refinansieringar under féregaende ar bidragit till
den starka resultatutvecklingen. Vi uppvisar en positiv
nettouthyrning och en fortsatt hég uthyrningsgrad trots
en alltjdamt svag konjunktur. Vidare har de omfattande
refinansieringarna under féregdende ar medfdrt forldngd
kapitalbildning. Vi har &ven genom ytterligare rantesak-
ringar bade 6kat och férlangt rantebindningen. De ldgre
marginalerna, den ékade rantesdkringen samt den fér-
langda kapital- och rantebindningen har sammantaget

reducerat den finansiella risken i ett osdkert omvarldslage.

Positiv nettouthyrning och hég uthyrningsgrad
Férvaltningsverksamheten uppvisade en stabil utveckling med en
positiv nettouthyrning om 5,3 miljoner kronor. Vidare ar nettouthyr-
ningen svagt positiv &ven pa rullande fyra kvartals-basis. Uthyrnings-
graden uppgick till 94,2 procent, en tillfredsstéllande niva givet det
rddande marknadsklimatet. Utvecklingen speglar den stabila efter-
fradgan vi ser trots den svaga konjunkturen och bekraftar darmed
attraktiviteten i vart fastighetssegment och vara geografiska lagen.

D Fore valutakursférandringar.
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Strategiska forvarv starker portféljen

| mitten av kvartalet genomférde vi ett strategiskt
forvarv av 14 moderna fastigheter i Helsingfors till ett
fastighetsvarde om 1,3 miljarder kronor, med ett arligt
driftnetto om 96 miljoner kronor. Foérvarvet omfat-

tar fastigheter inom lager och latt industri i tre olika
verksamhetsomraden i attraktiva ldgen i ndrhet av
Helsingfors flygplats. Fastigheterna kannetecknas av
hég byggnadsmassig standard med hog flexibilitet,
dar nastan halften av den totala uthyrningsbara ytan
ar byggd efter ar 2020. Den totala uthyrningsbara ytan
uppgar till cirka 63 000 kvadratmeter och darutdver
finns betydande markytor fér hyresgasternas verksam-
heter och &ven byggratter fér vidare utveckling. Vidare
ar portfoljen fullt uthyrd med fler &n 90 hyresgéaster fran
olika branscher. Férvarvet innebér ocksa att vi uppnatt
kritisk massa i Helsingfors. Det starker &ven var opera-
tiva effektivitet samt var geografiska och kundmassiga
diversifiering.

Mot slutet av kvartalet forvarvade vi aven en lager-
och l&tt industrifastighet i Fyrislund industriomrade i
Uppsala till ett fastighetsvarde om 52 miljoner kronor.
Fastigheten omfattar cirka 2 500 kvadratmeter uthyr-
ningsbar yta, ar fullt uthyrd och beddms generera ett
arligt driftnetto om cirka 3,7 miljoner kronor. | linje med
denna affar atergar vi nu till var 1dngsiktiga foérvarvsmo-
dell med I6pande, mindre tillaggsférvarv genom stycke-
affarer, huvudsakligen off-market.



Vd har ordet

Ho6g aktivitet i projektportféljen

Under kvartalet har vi tecknat hyresavtal avseende

en nyproducerad byggnad fér 1att industri i Skrubba,

i sddra Stockholms stad. Avtalet omfattar cirka 1 900
kvadratmeter och |8per dver 7 &r, med tilltrédde den 1 maj
2026. Byggnaden fardigstalldes i slutet av kvartalet och
uthyrningen innebéar en positiv nettoeffekt pa driftnettot
om cirka 2,9 miljoner kronor per ar. Projektet haller en
hég hallbarhetsprestanda genom bland annat god ener-
gieffektivitet och en klimatdeklaration som summerar till
laga 180 kg CO,/kvm BTA. Byggnaden &r dessutom upp-
ford med hybridstomme och klimatférbattrad betong.
Det &r ocksa glddjande att aterigen se att var grundpro-
dukt vid nybyggnation av latt industri ar eftertraktad
och att den flexibilitet vi bygger in mojliggér effektiva
anpassningar i projektens slutskeenden.

Vi har fortsatt hog aktivitet i projektportféljen med
totalt 60 100 kvadratmeter i pagdende projekt som
beddms generera ett arligt driftnetto om cirka 80 miljo-
ner kronor efter uthyrning och fardigstallande. Av dessa
beddms 14 400 kvadratmeter bli fardigstallda under
innevarande ar. Var ambition &r att ldngsiktigt halla en
produktionstakt om cirka 25 000-50 000 kvadratmeter
per ar och successivt fortsatta utveckla byggrattsport-
foljen om 634 000 kvadratmeter till attraktiva férvalt-
ningsfastigheter. Byggrattsportféljen utgoér en viktig
strategisk tillgang som mojliggdr fortsatt vardeskapande
genom utveckling av moderna och effektiva lokaler i att-
raktiva ldgen med begrdnsad marktillgdng och vaxande
efterfragan.
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Minskad klimatpaverkan i projektutveckling

Under kvartalet tog vi ytterligare steg i vart arbete med
att minska klimatpaverkan i vara utvecklingsprojekt. |
GreenHub Bro i Upplands-Bro slutfordes ett projekt dar
ett cirka 1 000 kvadratmeter stort industrigolv gjutits
med en ny typ av cement med upp till 90 procent lagre
koldioxidavtryck jamfort med traditionella alternativ.
Projektet &r ett konkret exempel pa hur vi i praktiken
integrerar hallbarhetsaspekter i var projektutveckling,
med fokus pa materialval och langsiktig prestanda. Det
utgor darmed ett viktigt steg i var ambition att suc-
cessivt minska klimatavtrycket i var projektportfdlj och
samtidigt sékerstalla effektiva och kommersiellt gang-
bara |6sningar.

Okad rintesdkring samt férlingd kapital- och
rédntebindning

Under kvartalet har vi emitterat gréna, seniora icke-sa-
kerstallda obligationer om 300 miljoner kronor till en
marginal om 2,11 procent inom ramen for vart befintliga
obligationsprogram om totalt 800 miljoner kronor, med
slutligt forfall i juni 2029. Emissionen skedde till en for
bolaget rekordldg marginal och mdjliggdr fortsatta
investeringar i vardeskapande projekt och férvarv.

De omfattande refinansieringsaktiviteter som genom-
férdes under féregdende ar har medfért en vésentlig
sankning av vara réntemarginaler, vilket haft en positiv
effekt pa resultatutvecklingen. Déartill har vi i bérjan av
kvartalet genomfoért ytterligare rantesdkringar pa att-
raktiva nivaer, vilket innebér att cirka 70 procent av var

Verksamheten

Introduktion

skuldportfolj nu ar rantesakrad med en maximal bas-
rdnta pa den sédkrade delen om 2,3 procent samt med en
genomsnittlig l16ptid om drygt fyra ar. De ldgre margi-
nalerna, den 6kade rantesakringen samt den férlangda
kapital- och rantebindningen har sammantaget reduce-
rat den finansiella risken i ett osdkert omvarldslage.

Goda forutsattningar for fortsatt vardeskapande

Vi ser en fortsatt stabil efterfrégan inom vart segment
av fastigheter inom logistik och latt industri i vara att-
raktiva geografiska lagen. Vi verkar i ett hdgavkastande
fastighetssegment, praglat av 1dnga hyresavtal och en
diversifierad hyresgastbas, vilket ger stabilitet dven i ett
mer utmanande marknadslage. Den fortsatt goda efter-
frdgan bekraftar aterigen segmentets motstdndskraft i
ett mer utmanande marknadsklimat, vilket vi &ven sag
under pandemin.

Med en valfylld pipeline av projekt samt goda mojlig-
heter att genomféra vardeskapande forvarv star vi val
rustade att fortsatta utveckla verksamheten. Vi ser déar-
med goda férutsattningar for fortsatt stabil och Ibnsam
tillvaxt framat.

Stockholm i maj 2026

Erik Ranje
Vd Stendérren

Finansiell information

Avrig information



MAL OCH UTFALL

FINANSIELLA MAL

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie

Mal: >15%
Utfa": 26% (11% inkluderat engadngsposter)

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie ska langsiktigt
uppga till 1dgst 15 procent.

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie
%

30 ! i Mal >15%

25
20 B
15
10
5

Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4

2024 1 2025 2026

Kommentar

Tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie uppgick vid
periodens utgang (rullande 12 manader) till 26 procent
och 11 procent om inkluderat engédngsposter om cirka
48 miljoner kronor hanforliga till

fortida refinansieringar under andra halvan av 2025.
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Avkastning pa eget kapital

Mal: >12%
Utfall: 3%

Genomsnittlig avkastning pa eget kapital ska lang-
siktigt uppga till ldgst 12 procent.

Avkastning pa eget kapital
%

16 ! ! Mal >12%
T e
. 1 o |

Q1 Q2 Q3 Q4
2024

Q1 Q2 Q3 Q4
2025

Ql Q2 Q3 Q4
2026

Kommentar

Avkastningen pa genomsnittligt eget kapital (beraknat
pa 12 manaders genomsnitt) uppgick vid periodens slut
till 3 procent.
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Rantetackningsgrad

Mal: >2,0x
Utfa": 2,1X (1,9x inkluderat engdngsposter)

Rantetdckningsgraden ska langsiktigt uppga till lagst
2,0 ganget.

Rantetdckningsgrad

agr
2,5

2,0

0,5 B

0,0
Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4

2024 | 2025

Ql Q2 Q3 Q4
2026

Kommentar

Rantetackningsgraden uppgick till 2,1 ganger
och 1,9 ganger om inkluderat engangsposter

om cirka 48 miljoner kronor hanfoérliga till fortida
refinansieringar under andra halvan av 2025.
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Soliditet

Mal: 35%
Utfall: 33%

Soliditeten ska langsiktigt uppga till 35 procent och
aldrig understiga 20 procent.

Soliditet
%
50 : : Mal 35%
0 1 1
30
20
10
Ql Q2 Q3 Q4 | Q1 Q2 Q3 G4 | Ql Q2 Q3 Q4
2024 | 2025 2026
Kommentar

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 33 procent.
Angiven soliditet &r berdknad exklusive den leasing-
skuld som tilldampningen av IFRS 16 medfér. Om denna
skuldpost medraknas paverkas soliditeten negativt
med cirka 0,6 procentenheter.



Mal och utfall

HALLBARHETSMAL

Energiintensitet

Mal 2040: 50 kWh/kvm
Utfall: 73,5 kWh/kvm

Minska energiintensiteten i befintligt bestand till

50 kWh/kvm senast 2040, jamfért med 108 kWh/
kvm basaret 2020. Det motsvarar en minskning med
54 procent. Mattet visar energianvandning i relation till
uthyrbar yta.

Energiintensitet

kWh/kvm
100

80
60 B

40 B

20 |

Ql Q2 Q3 Q4
2026

Ql Q2 Q3 Q4
2024

Ql Q2 Q3 Q4
2025

Kommentar

Energiintensiteten minskade med 5,4 procent
i forhallande till samma period féregdende ar.
Jamforelsetal utgar fran “like-to-like” samt
normalarskorrigering.
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Utslappsintensitet nybyggnation (Scope 3)

Mal 2030: -40,0%

Utfall: -27,0%

Minska Scope 3-utslapp frdn nybyggnation med 40
procent per nybyggd kvadratmeter till 2030, jamfort

med basaret 2022. Mattet visar klimatpaverkan fran
nyproduktion i relation till byggd yta.

Utslappsintensitet

CO, /kvm
400
300
200
100

0

2022 2023 2024 2025

Kommentar

Scope 3 redovisas pa arsbasis. Bolaget utgar fran
Boverkets standard for klimatdeklaration. Stenddrren
inkluderar aven byggdel 7 och 8 i redovisad utslapps-
intensitet. Berakning och metod f6ljer Greenhouse
Gas Protocol. Scope 3 redovisas fran 2022 da
Stendérren utdkade sin rapportering.
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eNPS

Mal: minst 40 eNPS-poing
Utfall: 59

Minst 40 eNPS-poédng i drliga medarbetarenkéater.
Mattet visar medarbetarnas bendgenhet att rekom-
mendera Stenddrren som arbetsgivare pa en skala
fran =100 till +100.

eNPS

60

50

40

30

20

Ql Q2 Q3 Q4
2026

Ql Q2 Q3 Q4
2024

Ql Q2 Q3 Q4
2025

Kommentar

eNPS redovisas tva ganger per ar. Under sista
manaden i férsta kvartalet utférdes den anonyma
enkatundersdkning. Poangen ékande med 37 procent
i forhallande till samma period féregdende ar.
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EPC-betyg A eller B

Mal 2030: 50%
Utfall: 28%

Minst 50 procent av byggnaderna ska ha EPC-betyg
A eller B senast 2030. Energideklarationen visar bygg-
nadens energiprestanda och klassas fran A till G.

EPC-betyg A eller B

%
80

60

40

20

2023 2024 2025 2026

Kommentar

EPC-betyg redovisas pa arsbasis. Andelen byggnader
med en energideklaration med betyg A eller B 6kande
med 5 procent i férhallande till samma period férega-
ende ar.
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet per 31 mars

Stenddrrens fastighetsbestand bestod per 31 mars 2026
av 203 fastigheter, huvudsakligen beldgna inom Stock-
holmsregionen och Malardalen med ett sammanlagt
marknadsvarde om 17 521 miljoner kronor. Fastighetsbe-
standet redovisas kvartalsvis till verkligt varde. Samtliga
fastigheter externvéarderas |6pande minst en gang per
ar. | dvrigt internvarderas resterande del av portféljen
kvartalsvis baserat pa uppdaterade analyser av aktuella
kassafléden, marknadshyror, forvantade kostnader och
beddmning av marknadens avkastningskrav.

Vid rapportperiodens utgang omfattade det totala
fastighetsbestandet cirka 984 000 kvadratmeter uthyr-
bar lokalarea. Fastighetskategorierna lager, logistik och
latt industri svarade tillsammans for cirka 83 procent av
det totala marknadsvardet. Antalet hyresgaster, i kombi-
nation med att cirka 63 procent av fastigheterna utgérs
av fastigheter som har minst tva hyresgéster,

Fastighetsbestandet per kategori
%

100 — ] —
80 —— — —
60 — — —
40 | —
i l l:.:
(0]
Procent Procent Procent av Procent av
av yta® av hyra? driftnetto® marknadsvarde?

» Baserat pa typ av anvandning av yta.
2 Baserat pa typ av fastighet.
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B Lager och logistik

skapar en god riskspridning och minskar sannolikheten
for stora vakanser eller hyresférluster pd grund av kon-
kurser.

Under perioden dkade fastighetsbestandets varde
med totalt 1593 miljoner kronor. Vardeférandringen
utgors av forvarv av fastigheter uppgaende till 1453
miljoner kronor, investeringar i befintliga fastigheter
uppgaende till 97 miljoner kronor, valutakurseffekter om
54 miljoner kronor och realiserade och orealiserade var-
deférandringar uppgaende till totalt -11 miljoner kronor
redovisats (se tabell pa sidan 15).

Geografisk férdelning av fastighetsbestandet
Stenddrren ldgger ner mycket arbete pa att identifiera
attraktiva verksamhetsomraden med potential i nordiska
tillvdxtregioner. Sarskilt fokus ligger pa att utveckla och
forstarka narvaron i sddana omraden dar Stenddrren
redan finns etablerat. Av Stendérrens totala hyresintakter

EKONOMISK
UTHYRNINGSGRAD

94%

Ovrigt
Séllankdépshandel
Kontor

Latt industri

Verksamheten
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Nyproducerad byggnad fér 1att industri, Baglampan 25, Stockholms stad.



Fastighetsbestandet

utgdrs cirka 55 procent av hyresintakter fran fastigheter
i Stockholmsregionen. | Hégdalens industriomrade har
Stenddrren ett stdrre fastighetsbestadnd vilket medfér
synergier bade betraffande férvaltning och uthyrning.

| Veddesta har bolaget stora fastigheter som ocksa med-
for effektiv férvaltning. Omraden som Stendérren avser
att vidareutveckla de narmaste aren inkluderar Upp-
lands Bro nordvast om Stockholm samt Stockholm Syd

i Sddertalje. Utdver Storstockholmsomradet &r bolaget
fastighetsagare i ett antal andra orter i Mélardalen som
beddmts ha ett bra lage i férhallande till stérre trans-
portleder och Stockholms framtida tillvaxt. Sedan 2021
har bolaget aven férvarvat fastigheter i andra utvalda
svenska och nordiska stdder med tillvéxtpotential sdsom
Gobteborg, Oslo, Kbpenhamn och Helsingfors, dven dar
med fokus pa lager, logistik och 13tt industri.

Nettouthyrning
Mkr
25
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Hyresgaster och hyresavtal

Hyresgasterna i fastighetsportféljen aterfinns inom flera
branscher och utgérs av savél valetablerade sma och
medelstora féretag som stora multinationella féretag.
Per 31 mars 2026 svarade de tio storsta hyresavtalen
for cirka 18 procent av den samlade arliga hyresintadkten
fran bolagets hyresgaster.

Bolagets storsta hyresavtal med Fortifikationsverket
representerade vid kvartalets utgang cirka 7 procent
av den samlade arshyran. Stendérren stravar efter att
teckna langa hyresavtal med sina hyresgéaster och den
genomsnittliga aterstdende hyresdurationen uppgick
per rapportdatum till 4,1 ar. Bolaget efterstravar dven
en utspridd férfallostruktur.

Kombinationen med spridningen pa manga olika
hyresgaster och branscher minskar risken fér omfat-
tande vakanser och hyresférluster. Under rapportperio-
den har hyresférluster uppgatt till 1,2 miljoner kronor.

Forfallostruktur hyresavtal®

Arshyra, Mkr Antal avtal
800 800
600 600
400 — 400
200 — 200
0 (¢]
2025 2026 2027 2028 2029 >2030

Arshyra == Antal avtal

L Beaktar ej géllande avtal dar hyresgasten annu ej tilltratt lokalen.

Introduktion

Verksamheten

Stendorren bedriver ett proaktivt férvaltningsarbete och
arbetar kontinuerligt med att omférhandla hyresavtalen
i linje med rddande marknadshyror. Den ekonomiska
uthyrningsgraden i Stendérrens bestand uppgick per

31 mars 2026 till 94 procent och den areamassiga uthyr-
ningsgraden uppgick till 92 procent. Uthyrningsgraden
ar ett statiskt matt pa den momentana uthyrningssitua-
tionen per rapportdatumet och kan variera beroende pa
tillfalliga omflyttningsvakanser eller projekt som startas
eller avslutas vid olika tidpunkter.

Nettouthyrningen férsta kvartalet summerar till 5,3
miljoner kronor. Under kvartalet har nya hyresavtal med
ett arshyresvarde om cirka 25 miljoner kronor under-
tecknats. Dessa utgdrs av bdde omférhandlade hyres-
avtal och hyresavtal med nya hyresgéaster.

Kontraktuella férdndringar fastighetsbestand?

Mkr
40

30

20

Q1 Q2 @3 Q4 ; Q1 Q2 Q3 Q4
2025 1 2026

Ql Q2 Q3 Q4
2024
Omfdérhandling

Uppsdgning

2 Inklusive projektuthyrningar.

Bl Nyuthyrning
Konkurs

Finansiell information Avrig information

Stendérrens tio storsta hyresgaster

® Fortifikationsverket, 7%

® Saka Finland Oy, 2%

o Atta.45 Tryckeri AB, 2%

® Advania Sverige AB, 1%

® Carla AB, 1%

® Raskone Oy, 1%

e Stockholm Vatten AB, 1%

® Mountain Top, 1%

® The Magnum Ice Cream Company HoldCo, 1%
® Sodertalje Industriservice AB, 1%
* Ovrigt, 82%
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PROJEKTPORTFOLJEN

Stenddrren hade per 31 mars 2026 totalt 40 fastigheter
helt eller delvis bestaende av byggratter. Outnyttjade
byggratter summerar till cirka 634 000 kvadratmeter
och ar huvudsakligen inom logistik och latt industri.
Genom ett aktivt utvecklingsarbete och i samband med
forvarv tillskapas och tillfors ytterligare byggratter inom
befintliga anvandningsomraden. D& det &r kommersiellt
attraktivt drivs dven andring av detaljplan for befintliga
verksamhetsfastigheter, i syfte att skapa bostadsbygg-
ratter i omraden med potential fér bostadsutveckling.
Mojligheterna i byggrattsportfoéljen bedéms som goda
da byggratterna ar beldgna i expansiva kommuner och
omraden i Storstockholm, évriga Mélardalen och Képen-
hamnsregionen samt efter féorvarv under inledningen av
2026 aven i Helsingforsregionen.

Takten pa nya byggstarter paverkas bland annat av
efterfrdgan givet det aktuella marknadslaget men &ven
av byggpriser. Pdgaende samt nyligen avslutade projekt
som annu inte hunnit generera fulla intadkter under rap-
portperioden férvantas, i takt med uthyrning, fardigstal-
lande och inflyttning, kunna addera cirka 79,5 miljoner
kronor i driftnetto.

Av detta belopp avser cirka 1,5 miljoner kronor
nyligen fardigstéallda eller inom ett ar fardigstallda pro-
jekt for vilka hyresavtal féreligger, cirka 47,5 miljoner

Fardigstéllda projekt, senaste 12 manaderna

kronor avser projekt inom latt industri och urban logistik
som fardigstallds, byggs eller avses byggas fér framtida
uthyrning. Cirka 30,5 miljoner kronor avser projekt

inom logistik som férutsatter uthyrning fére byggstart.
Darutdver har bolaget en omfattande portfélj med
kommande projekt, vilka samtliga ar i tidigare skeden.

Fardigstallda projekt

Under de senaste tolv manaderna har fyra projekt
omfattande en total yta om 10 200 kvadratmeter
fardigstallts varav 93 procent av ytan ar uthyrd. Av de
fardigstallda projekten utgérs samtliga av nybyggnation
inom latt industri. Det senast fardigstallda projektet ar
en nybyggnation pa fastigheten Vindkraften 2 i Skrubba
verksamhetsomrade i Sédra Stockholm. Lokalerna om
cirka 1900 kvadratmeter startades for framtida uthyr-
ning men var vid fardigstéallandet fullt uthyrda till en
hyresgést med |6ptid pa hyresavtalet om 7 ar. Lokalerna
tilltréds 1 maj 2026 och innebér en positiv nettoeffekt pa
driftnettot om cirka 2,9 miljoner kronor per ar. Projektet
haller en hég héllbarhetsprestanda genom bland annat
god energieffektivitet och en klimatdeklaration som
summerar till 1dga 177 kg CO,/kvm BTA (inklusive bygg-
del 7 och 8). Byggnaden ar uppférd med hybridstomme
och klimatférbattrad betong.

Introduktion

Verksamheten

Kommun Fastighet Typ av projekt Slutdatum Storlek, kvm” Investering, Mkr? Uthyrningsgrad, %
Upplands-Bro Nygard 2:17 (GreenHub) Ny latt industri April 2025 2 300 51 100%
Sodertalje Almnas 5:23 Ny latt industri Juni 2025 2 300 50 69%
Stockholm Baglampan 25 Ny latt industri Oktober 2025 3700 103 100%
Stockholm Vindkraften 2 Ny latt industri Mars 2026 1900 34 100%
Totalt fardigstallda projekt 10 200 239 93%

» BTA (bruttoarea, nyproduktion, tillbyggnad), LOA (lokalarea, hyresgastanpassning, ombyggnad).

2 Inkluderar for finansiering samt bokfért varde mark vid nyproduktion.
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Finansiell information Avrig information

Fastigheten Vindkraften 2 i Stockholms stad, nybyggnation
fardigstalld och uthyrd under det férsta kvartalet 2026.
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Projektportféljen

Pagaende projekt
Bolaget har flera pagaende projekt med en investe-

ringsvolym &éverstigande 25 miljoner kronor dar. Dessa
projekt summerar till 60 100 kvadratmeter, varav 56 300
kvadratmeter avser nybyggnation, och 3 800 kvadrat-

meter avser ombyggnation. Projekten, som innebar

nyproduktion av latt industri och citynara logistik, finns
i attraktiva lagen pa olika geografiska marknader i Stor-
stockholm. Genom att ha projekt som &r bygglovsklara

eller under projektering och andra férberedelser har
bolaget mdjlighet att snabbt starta nya byggnationer

och anpassa dessa efter kunders behov. Samtliga paga-
ende projekt ar belagna i valetablerade och expansiva

omraden dar det finns en tydlig efterfrdgan och dar
uthyrningsarbete pagar.

Pagaende projekt per 2026-03-31

Nyproducerad lokal for logistik, Almnas 5:23, Sodertélje

Introduktion

Verksamheten

Finansiell information

Bedémt arligt

Avrig information

Tidigast méjliga Indikativ Bedémd aterstaende tillkommande

Kommun Fastighet Typ av projekt Nuvarande fas slutdatum® Storlek, kvm? investering®, Mkr investering, Mkr driftnetto, Mkr Uthyrningsgrad, %
Upplands-Bro Viby 19:66 Ny logistik Pagdende byggnation Q2 2026 5300 14 17 71 0%
Upplands-Bro Nygard 2:17 (GreenHub) Ny latt industri Pagadende byggnation Q2 2026 3200 76 n 53 0%
Sodertéalje Almnés 5:23 Ny latt industri Pagdende byggnation Q2 2026 2100 62 19 4,7 0%
Stockholm Fotocellen 5 Ny logistik Pagaende byggnation Q3 2026 3800 79 23 6,2 0%
Sodertalje Almnas 5:24 Ny latt industri Pagadende byggnation Q12027 4 600 90 64 6,7 0%
Stockholm Filmremsan 1 Ombyggnation Pagdende byggnation Q12027 3800 43 41 3,1 n.a
Sodertalje Almnas 5:24 Ny latt industri Pagaende byggnation Q2 2027 6 400 126 89 9,3 0%
Jarfalla Veddesta 2:53 Ny latt industri Projektering® Q2 2027 2 400 55 43 4] 0%
Sodertalje Almnas 5:23 Ny logistik Projektering® Q3 2027 17 000 270 187 17,9 0%
Sodertélje Almnés 5:23 Ny logistik Projektering® Q3 2027 11500 192 141 12,7 0%
Totalt padgadende projekt 60 100 1107 635 77,1
Totalt exklusive hyresgastanpassningar och ombyggnation 56 300 1064 594 74,0
D Stendérren avser primart att byggstarta vid helt eller delvis uthyrda projekt, vilket gér att bedémd tidpunkt foér fardigstallande beror pa tidpunkt fér uthyrning och byggstart.
2 BTA (nyproduktion, tilloyggnad), LOA (hyresgastanpassning, ombyggnad).
3 Inkluderar for finansiering samt bokfért varde mark vid nyproduktion.
» Bygglov har erhallits.
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Avrig information

Projektportfoljen Introduktion Verksamheten Finansiell information

Kommande projekt

Stendorrens utveckling av byggratter och projektfast- planlagga fér bostadsdndamal. Byggratter for bostéder
igheter ar i huvudsak kunddriven. Fokus ar att identi- kan antingen skapas pa obebyggd mark, i anslutning till
fiera befintliga och nya hyresgéaster med férandrade befintliga byggnader eller genom att konvertera befint-

lokalbehov och méta dessa genom nyproduktion eller liga byggnader. Stendérren har ett pagdende arbete
till- och ombyggnation av befintliga fastigheter. | syfte med ny detaljplan for bostader i Sollentuna, Traversen
att minimera riskexponeringen stravar Stendorren efter 14 och 15 samt undersoker forutsattningarna for att
att teckna 1dnga hyresavtal med kunderna redan innan driva detaljplan fér bostader, bland annat den del av
byggstart. Stendérren bedriver ett l1angsiktigt arbete Green Hub i Upplands-Bro som ligger med utsikt dver

med att identifiera nya omraden och fastigheter att sjon Malaren.

Kommande projekt per 2026-03-31

Huvudsaklig Bedémd byggratt Bedémd tidigast
Kommun framtida anvandning (BTA m?)? Status detaljplan mojliga byggstart?
Upplands-Bro Latt industri 379 000 Inom detaljplan 2026-2027
Flen Logistik 55 000 Inom detaljplan 2026-2027
Sodertalje Logistik 17 600 Inom detaljplan 2026-2027
Tuusula Latt industri 7 000 Inom detaljplan 2026-2027
Frederikssund Latt industri 5800 Inom detaljplan 2026-2027
Eskilstuna Logistik 5000 Inom detaljplan 2026-2027
Botkyrka Latt industri 3700 Inom detaljplan 2026-2027
Enkoping Latt industri 2700 Inom detaljplan 2026-2027
Enkdping Latt industri 2 000 Inom detaljplan 2026-2027
Vasteras Latt industri 2 000 Inom detaljplan 2026-2027
Goteborg Latt industri 2 000 Inom detaljplan 2026-2027
Botkyrka Latt industri 2 000 Inom detaljplan 2026-2027
Nynashamn Latt industri 1800 Inom detaljplan 2026-2027
Vanda Latt industri 1700 Inom detaljplan 2026-2027
Upplands-Bro Latt industri 1300 Inom detaljplan 2026-2027
Uppsala Latt industri 1000 Inom detaljplan 2026-2027
Botkyrka Bostader 80 000 Inom detaljplan 2026-2027
Sollentuna Bostader 7 000 Planandring pagar 2026-2027

D BTA, kan skilja sig fran vad som &r tekniskt och kommersiellt genomférbart.

2 Start av forsta fasen, vissa projekt kommer utvecklas i flera faser. Stenddrren avser primart att byggstarta
vid helt eller delvis uthyrda projekt, vilket gor att faktiskt byggstart beror pa tidpunkt fér uthyrning.
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Stendérrens hallbarhetsarbete Introduktion

STENDORRENS FEM FOKUSOMRADEN

Verksamheten

Stenddérrens fokusomraden utgar fran omradena: miljd, socialt ansvar och bolagsstyrning. Malen inom vara fokusomraden anpassas
regelbundet fér att bidra till bAde kort- och langsiktiga mal. Inom varje omrade har bolaget formulerat konkreta ambitioner och mal.
Stenddérren satter i férsta hand kvantifierbara mal som gar att félja upp. Inom vissa omrdden kan det dock vara svart att faststélla
kvantitativa mal, &ven om de &r viktiga att arbeta med. Uppfdljning sker dd genom en narrativ aterkoppling.

Finansiell information

B

RESURSEFFEKTIVITET

* Minska energiintensiteten till
max 50 kWh/kvm senast 2040.

e Samtliga fastigheter max 90 kWh/

kvm senast 2030.
-~
* 100% av nybyggnadsprojekt
och stoérre renoveringar ska
miljocertifieras.
* Mojliggdra 6kad atervinning av
hyresgasters avfall.
* Minska andelen byggavfall som gar
till deponi till hdgst 1% senast 2030.

* 100% fossilfri energi senast 2030
(képt av Stendorren).

e Minska koldioxidavtrycket i nybygg-
nadsprojekt med minst 40% kgCO,/
kvm BTA senast 2030 (basar 2022).
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My

FRAMTIDSSAKRING

Ambition

¢ Inkludera relevanta TCFD-indikatorer
och rapportera enligt TCFD.

e Samtliga fastigheter med hog risk
ska riskinventeras och forses med
relevanta handlingsplaner.

* Minst 50% EPC-B eller
battre senast 2030. "~
¢ Mal om nettonoll koldioxidutslapp

i linje med Science Based Targets
initiative (SBTI).

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

Ambition

o Aktivt arbeta med érlig uppféljning
och aterkoppling gallande jamstalld-
het och icke-diskriminering.

e Strava efter jamlikhet och mangfald
bland alla yrkeskategorier med mal
om en 40/60 konsférdelning for
ledande befattningshavare.

e Uppna minst 40 eNPS-poang i de
arliga medarbetarenkaterna.

e Samtliga medarbetare ska utbildas
i uppforandekoden.

&vrig information

Malen inom vara
fokusomraden har
uppdaterats for att spegla
de framsteg som gjorts under

2025, dér vi nddde flera av vara
mal i fértid. Vi tar nu nésta steg
och héjer ambitionsnivan inom

de omraden dér vi kan skapa

9

SOCIALT ANSVAR

Ambition

e Skapa arbetsmojligheter for
personer langt ifran arbets-
marknaden.

storst langsiktigt varde
for bade bolaget och
samhallet.

OPERATIONELL EXCELLENS

Ambition

e everantorer till bolagets forvalt-
ning samt utvecklingsverksamhet
ska underteckna och efterleva
Stendodrrens uppférandekod.

e Samtliga fordon ska vara fossil-
bransleoberoende.

14



FASTIGHETSVARDERING

Stenddrren vérderar varje kvartal hela fastighetsbestandet, varav i genomsnitt cirka 20-30
procent externt och resterande del internt. Varje fastighet i bestdndet externvirderas under en
rullande tolvmanadersperiod. Varderingsmodellen som anvénds av savil de externa varderarna
som Stenddrren ar en avkastningsbaserad kassaflédesmodell kompletterad med ortsprisanalyser.

Varderingsmodell och parametrar redovisas i enlighet
med de principer som beskrivs i not 11 (Férvaltnings-
fastigheter) till arsredovisningen 2025. Alla fastigheter
ar klassificerade till niva 3 i enlighet med IFRS 13.

Det samlade marknadsvardet for fastighetsbestan-
det per 31 mars 2026 uppgick till 17 521 miljoner kronor.
En sammanstallning av varderingsparametrarna anges i
tabellen. De under aret genomférda externvarderingarna
har utférts av huvudsakligen CBRE och Newsec Sweden.

Byggratterna inom fastighetsportféljen, totalt varde-
rade till 1 530 miljoner kronor (1 504 per 31 december
2025), &r varderade utifran ortsprisanalyser och dartill
aktiverade investeringar. Vardeférandringen pa bygg-
rattsportféljen under kvartalet forklaras framst av akti-
verade investeringar i befintliga projekt, tillkommande
byggratter genom foérvarv samt ett fardigstallt projekt
som omklassificeras till forvaltningsfastighet och kassa-
flodesvéarderas. For ytterligare information, se avsnittet
Projektportféljen pa sidorna 11-13.

Realiserade och orealiserade vardeférandringar av
hela fastighetsbestandet uppgick under perioden till
-11 miljoner kronor (90).
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Vardeférandringarna i fastighetsbestdndet drevs under
perioden framst av justerade avkastningskrav och
marknadshyresantaganden samt férandrade kassaflo-
den genom exempelvis nyuthyrning, omférhandlade
men ocksa uppsagda avtal. Valutakurser hade en positiv
vardepaverkan pa fastighetsbestandet under perio-
den. Féréandrade inflationsutsikter har vidare paverkat
inflationsantaganden fran 1.5 procent till 1.0 procent

foér innevarande ar, vilket medfért en negativ vardepa-
verkan under det forsta kvartalet. Det genomsnittliga
avkastningskravet i fastighetsvarderingarna uppgar per
31 mars 2026 till 6,3 procent, vilket &r oférandrat fran
féregdende kvartal (se tabellen varderingsparametrar).

Kéanslighetsanalys
| kdnslighetsanalysen nedan framgar den beddmda
effekten pa det bedémda marknadsvardet om drift-
nettot och/eller direktavkastningskravet 6kar eller
minskar med 2,5 respektive 0,25 procentenheter.
Kanslighetsanalysen gér inget ansprak pa att vara
exakt utan ar endast indikativ och syftar till att visa bola-
gets beddmning av storheterna i namnda sammanhang.

Introduktion

Kanslighetsanalys

Verksamheten

Finansiell information

Avrig information

Mkr
Forandring av driftnetto
-5,0% -2,5% 0,0% 2,5% 5,0%
_;E -0,50% 720 1200 1680 2160 2 640
N é -0,25% -14 344 802 1260 1718
ng’u 0,00% -876 -438 0 438 876
j-r'zu _‘:5 0,25% -1574 -1154 -734 =315 105
iE % 0,50% -2 215 -1813 -1410 -1007 -604
Varderingsparametrar
(Féregaende ar inom parentes) Min Max Viktat snitt
Kalkylranta, kassaflode, % 7,2 (5,0) 11,0 (11,0) 8,3 (8D
Direktavkastningskrav, restvarde, % 5,2 (5,2) 9,0 (9,0) 6,3 (6,3)
Kalkylranta, restvarde, % 7.2 (7,2) 1,0 (11,0) 8,3 (8,4)
Langsiktigt vakansantagande, % 2,5 (3,0) 25,0 (25,0) 5,6 (5,7)

Foérandring redovisat varde, fastigheter
Mkr

Jan-mar 2026

Jan-dec 2025

Fastighetsbestand vid arets bérjan

Nya forvarv av fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Investeringar i befintliga fastigheter
Valutakurseffekter

Realiserade vardeférandringar

Orealiserade vardefoérandringar

- Varav hanforligt till férandrade avkastningskrav
- Varav hanforligt till férandrade kassafléden

- Varav hanforligt till férandrade byggrattsvarden
Fastighetsbestand vid periodens slut

15 927
1453

97
54

17 521

14 31
1235
-65
487
-83
18

25
60
-81
46

15 927
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FINANSIERING

Per 31 mars 2026 uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningen pa de rédntebdrande skulderna till kreditinsti-
tut till 3,2 ar (2,9). Inkluderas &ven obligationsldnen upp-
gick den genomsnittliga kapitalbindningen till 3,1 ar (2,8).
Stendérren réntesdkrar sig mot en uppgang i referens-
rantan genom en portfélj av rantetak och swapar med
ett sammanlagt nominellt varde uppgaende till 6 693
miljoner kronor. Den samlade effekten av rantesakringen
ger en hogsta referensranteniva om 2,3 procent (1,8) pa
den rantesakrade delen av de réntebarande skulderna.
Vid rapportperiodens utgdng var cirka 68 procent (71) av

Rantederivat, aktiva

bolagets rantebarande skulder rantesékrade. Stenddrren
har dven forwardstartade rantetak och swapar vilket for-
langer derivatportfdljens genomsnittliga |6ptid, fér mer
detaljer se tabell nedan. Inklusive den osakrade delen av
relevant Ibor och den sékrade delen via swap och réante-
tak, var den genomsnittliga rantebindningen pa rante-
barande skulder 2,8 ar (2,6). Den genomsnittliga réantan
pa total rantebarande skuld inklusive derivat uppgick till
4,0 procent vid rapportperiodens utgang.

Stendérren hade vid balansdagens utgang tre utesta-
ende obligationslan, samtliga gréna. Ett obligationslan

Nominellt Marknads- Réanteniva, Aterstaende
Motpart Typ Startdag Slutférfall vérde, Mkr vérde, Mkr % 16ptid, ar?
Nordea Rantetak 2021-09-03 2026-09-03 300 0,3 2,00 0,432
Swedbank Rantetak 2021-12-14 2026-12-14 1100 2,7 2,00 0,712
SEB Rantetak 2021-12-23 2026-12-23 750 2,0 2,00 0,73
Swedbank Rantetak 2021-09-03 2026-09-03 550 0,4 2,00 0,432
Danske Bank Réantetak 2026-01-16 2030-12-16 81 1,5 3,00 4,72
SEB Rantetak 2026-02-27 2030-02-18 354 58 2,75 3,89
Summa 3135 12,7 2,1 1,10
Swedbank Ranteswap 2025-02-12 2030-02-12 500 6,7 2,36 3,87
Nordea Ranteswap 2025-02-12 2030-02-12 300 3,8 2,37 3,87
SEB Ranteswap 2025-02-13 2030-02-13 200 2,5 2,38 3,88
SEB Ranteswap 2025-01-13 2027-12-17 107 11 4,06 1,72
Danske Bank Ranteswap 2025-10-07 2030-10-07 600 9,5 2,45 4,52
Danske Bank Ranteswap 2025-10-07 2029-10-07 300 3,8 2,39 3,52
Swedbank Ranteswap 2025-11-10 2030-11-10 400 4,7 2,49 4,62
Swedbank Réanteswap 2025-11-10 2029-11-10 600 6,1 2,41 3,62
Danske Bank Réanteswap 2026-01-16 2030-12-16 81 11 2,52 4,72
SEB Ranteswap 2026-02-27 2030-02-18 470 8,2 2,22 3,89
Summa 3558 47,5 2,44 3,95

» Inklusive derivat med senarelagd starttidpunkt uppgéar genomsnittlig dterstaende |16ptid till 4,0 ar.
2 Vid forfall ersatts derivatet med ett derivat (se tabellen till hdger) med senarelagd starttidpunkt till samma nominella belopp.
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Introduktion

Verksamheten

uppgick pa balansdagen till 800 miljoner kronor, med
forfall 2027-12-12, och |6per med en ranta om Stibor 90
plus 2,90 procent. Det andra obligationslanet uppgar till
500 miljoner kronor, med forfall 2028-09-30, och I6per
med en ranta om Stibor 90 plus 2,60 procent. Det tredje
obligationslanet uppgar till 700 miljoner kronor, férfaller
2029-06-04, och I6per med en ranta om Stibor 90 plus
2,35 procent.

Per 31 mars 2026 fanns tillgédnglig likviditet om totalt
cirka 580 miljoner kronor, i form av likvida medel och

Rantederivat med senarelagd starttidpunkt

Finansiell information Avrig information

tillgangliga kreditlinor. Inga ytterligare sédkerheter beho-
ver stallas for nyttjandet av kreditlinorna.

Rante- och kapitalférfall for alla rantebarande skulder
férdelar sig dver ar enligt tabell nedan (beloppen utgér
nominella belopp och exkluderar férutbetalda finansie-
ringsavgifter).

Stenddérren har &ven en grén hybridobligation om
300 miljoner kronor, som redovisas som eget kapital,
med en rédnta om Stibor 90 plus 5,50 procent med ett
forsta inldsendatum i maj 2027.

Nominellt Marknads- Ranteniva, Aterstdende
Motpart Typ Startdag Slutforfall varde, Mkr varde, Mkr % 16ptid, ar
Nordea Rantetak 2026-09-03 2031-09-03 425 13,0 2,75 543
Nordea Ranteswap 2026-09-03 2031-09-03 425 5,0 2,61 5,43
Swedbank Rantetak 2026-12-14 2030-12-14 550 13,6 2,75 4,71
Swedbank Ranteswap 2026-12-14 2030-12-14 550 8,6 2,44 4,71
SEB Rantetak 2026-12-23 2031-12-23 75 2,5 2,75 573
SEB Ranteswap 2026-12-23 2031-12-23 75 0,9 2,64 573
Summa 2100 43,7 2,64 5,07

Rante- och kapitalbindning
Rante- och kapitalforfall for alla rantebarande skulder
férdelar sig 6ver ar enligt nedanstdende tabell.

Rantebindning/Ar Kapitalbindning

Kanslighetsanalys

Forfalloar Mkr Rénta, % Andel, % Mkr  Andel, %  Férandring rantebas, Mkr (+) Férandring (-) Férandring
2026 4218 41 154 T +/-1,00% -38 54
2027 107 1 1063 10 +/-2,00% -70 10
2028 0] 0] 2 845 28  +/-3,00% -102 121
2029 900 9 5083 49 kénslighetsanalysen framgar den beddmda effekten pa
2030 4 086 40 1167 N rantekostnader om rantebasen (framst STIBOR 3M och
>2030 1000 10 0 0 EURIBOR 3M) &kar eller minskar med 1, 2 eller 3 procenten-
Summa/ 10 31 4,0 100 10 31 100 heter.

genomsnitt Kéanslighetsanalysen gér inget ansprak pa att vara exakt utan

L Rantebindningen fér 2026 inkluderar alla 1an som |&per med Stiborbas
och som inte motsvaras av rantebindning via derivat.

ar endast indikativ och syftar till att visa bolagets bedémning
av storheterna i némnda sammanhang.
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Koncernen

KONCERNENS TOTALRESULTAT

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Hyresintakter 290 247 1042
Ovriga intakter 2 0 8
Summa intékter 293 248 1050
Driftkostnader -56 -47 -157
Underhallskostnader -5 -4 -20
Fastighetsskatt -9 -7 -31
Driftnetto 224 190 841
Central administration =21 -21 -82
Finansiella intédkter och kostnader -97 -89 -407
Leasingkostnad/Tomtrattsavgald -3 -3 -1
Foérvaltningsresultat fére valutakursférandringar 102 77 342
Orealiserade valutakursférandringar 30 -21 -30
Forvaltningsresultat efter valutakursférandringar 132 57 312
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -1 90 43
Vardeférandring finansiella instrument 78 8 -52
Resultat fore skatt 199 155 303
Skatt -68 -48 -130
Periodens resultat 131 107 173
Omrakningsdifferenser 5 -5 -8
Ovrigt totalresultat 5 -5 -8
Summa totalresultat for perioden 136 102 165
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 136 102 165
Resultat per aktie, fore utspadning, kr 3,83 3,24 4,64
Resultat per aktie, efter utspadning, kr 3,83 3,24 4,63
Genomsnittligt antal utestadende aktier under perioden, miljoner 32,64 31,06 32,04
Genomsnittligt antal aktier under perioden efter utspadning, miljoner 32,64 31,09 32,07
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Introduktion Verksamheten

Resultat

Jamfort med motsvarande period redovisar Stendoérren
for januari-mars 2026 cirka 45 miljoner kronor hégre
intakter och driftnettot steg med cirka 34 miljoner
kronor. | jamférbart bestand dkade driftnettot med cirka
7 miljoner kronor, vilket ar cirka 4 procent hégre an
forsta kvartalet 2025. Efter avdrag for finansieringskost-
nader och centrala administrationskostnader summerar
férvaltningsresultatet fore valutakursférandringar till
102 miljoner kronor (77), vilket motsvarar en ékning om
32 procent. Periodens resultat uppgar till 131 miljoner
kronor (107), motsvarande 3,83 kronor per aktie (3,24).

Hyresintakter

Hyresintdkterna 6kade med cirka 17 procent till 290
miljoner kronor (247) jamfért med samma period 2025.
De 6kade intakterna drivs av hdgre hyror i det befint-
liga bestandet, forvarv samt fardigstallda och uthyrda
projekt under perioden.

Fastighetskostnader

De redovisade fastighetskostnaderna summerar till
cirka -69 miljoner kronor (-58) vilket ar 11 miljoner
kronor hogre jamfért med motsvarande period 2025.
Totala fastighetskostnader i jamférbart bestand dkade
med 8 miljoner kronor jamfért med motsvarande period
2025, dar hogre kostnader for snérdjning, el och varme
foranledde 6kningen.

Central administration

Kostnaderna fér central administration uppgick under
perioden till -21 miljoner kronor (-21) och utgérs av
kostnader fér central férvaltning och administration
samt kostnader for bolagsledning, styrelse och revisorer.

C Finansiell information ) Avrig information

Finansnetto
De finansiella intédkterna uppgick under perioden till
2 miljoner kronor (11) och avser huvudsakligen intékter
avseende rantederivat. De finansiella kostnaderna, exklu-
sive leasingkostnad, minskade till -99 miljoner kronor
(-100) framst till foljd av lagre marginaler och ranteni-
vaer, motverkat av hégre beldning jamfért med samma
period 2025.

Leasingkostnad (avseende IFRS 16 Leasing) uppgick
till -3 miljoner kronor (-3). Kostnaden bestod huvud-
sakligen av tomtrattsavgalder och arrendeavgifter.

Vardeférandringar

For perioden redovisar bolaget realiserade och orealise-
rade vardeférandringar av fastighetsportféljen om totalt
-1 miljoner kronor (90). Vardeférandringarna i fastig-
hetsbestandet drevs under perioden framst av justerade
avkastningskrav och marknadshyresantaganden samt
forandrade kassafldden genom exempelvis nyuthyrning,
omférhandlade men ocksa uppsagda avtal. Valutakur-
ser hade en positiv vardepaverkan pa fastighetsbestan-
det under perioden. Férandrade inflationsutsikter har
vidare paverkat inflationsantaganden fér innevarande
ar, vilket medfért en negativ vardepdverkan under det
forsta kvartalet. Rantederivaten marknadsvarderades
per rapportdatumet med en vardeférandring om 78
miljoner kronor (8). De positiva vardeférandringarna
foérklaras framst av att rantor pa langre |6ptider har
stigit under perioden.

Skatt

Skattekostnaden i resultatrékningen utgors av aktuell
skatt om -9 miljoner kronor (-14) och uppskjuten skatt
om -59 miljoner kronor (-34).
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KONCERNENS FINANSIELLA STALLNING

Introduktion Verksamheten

C Finansiell information ) Avrig information

Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgangar 7 8 7
Foérvaltningsfastigheter 17 521 14 517 15 927
Nyttjanderattstillgangar tomtratt 329 274 327
Inventarier (0] o] 0]
Rantederivat 104 66 29
Summa anldggningstillgadngar 17 961 14 865 16 290
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1o 100 90
Likvida medel 148 363 340
Summa omséttningstillgangar 258 463 430
SUMMA TILLGANGAR 18 219 15 328 16 721

Anldggningstillgangar

Stenddrrens anldggningstillgdngar bestar huvudsak-
ligen av forvaltningsfastigheter. Per 31 mars 2026
uppgick vardet pd den totala fastighetsportféljen
till 177 521 miljoner kronor (14 517).

Omsiéttningstillgdngar

Omséattningstillgdngar uppgick vid bokslutsdatumet till
258 miljoner kronor (463), bestaende av likvida medel
om 148 miljoner kronor (363) samt hyresfordringar och
ovriga kortfristiga fordringar om 110 miljoner kronor
(100). Tillganglig likviditet, i form av likvida medel och
tillgangliga kreditlinor, uppgick vid periodens utgang
till cirka 580 miljoner kronor. Inga ytterligare sakerheter
behdver stéllas fér nyttjandet av kreditlinorna.
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Eget kapital

Per den 31 mars 2026 uppgick koncernens egna kapital
till 5 963 miljoner kronor (5 491) och soliditeten till 33
procent (36).

Rantebdrande skulder

Det redovisade vardet av koncernens rantebarande
skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 10 262
miljoner kronor (7 999), motsvarande en belanings-
grad om 56 procent (52). Skulderna utgdrs av 1an fran
kreditinstitut om 8 311 miljoner kronor (6 734) och tre
gréna obligationslan om totalt 2 000 miljoner kronor
(1300). Laneavgifter som periodiseras i enlighet med
bolagets redovisningsprinciper uppgick till -49 miljoner
kronor (-35). Den kortfristiga delen av de rantebarande
skulderna uppgick till 388 miljoner kronor (154) och
bestar av 1dn och amorteringar som férfaller inom de
kommande 12 manaderna.

Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5963 5491 5833
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 9 874 7 845 8 637
Ovriga l&ngfristiga skulder 84 67 78
Leasingskuld 329 274 327
Uppskjuten skatteskuld 1201 1094 1143
Ovriga avsattningar - 4 -
Summa langfristiga skulder 11487 9 284 10 185
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 388 154 301
Ovriga kortfristiga skulder 380 399 402
Summa kortfristiga skulder 768 553 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 219 15 328 16 721

Rante- och kapitalbindning

Stendérren stravar efter att reducera rante- och kapital-
anskaffningsrisker i finansieringsverksamheten genom
att sprida forfallostrukturen for rantor och kapitalbind-
ning over flera ar. Ranterisker hanteras huvudsakligen
genom forvarv av rantederivat. Fér narmare beskrivning
av rénte- och kapitalbindningen av laneportféljen,

se sidan 16.

Uppskjuten skatteskuld (netto)

Uppskjuten skatteskuld uppgick per 31 mars 2026 till
1201 miljoner kronor (1 094) och avser skatten pa
fastigheter, derivat, obeskattade reserver och outnytt-
jade forlustavdrag.

Ovriga kortfristiga skulder

Utdver kortfristig del av rénteb&rande skulder bestar
kortfristiga skulder av leverantérsskulder, upplupna
kostnader och forutbetalda intakter, skatteskulder samt
dvriga kortfristiga skulder, tillsammans uppgaende till
380 miljoner kronor (399).
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KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Avrigt tillskjutet

Omréknings-

Balanserade
vinstmedel inklusive

Introduktion

Verksamheten

Totalt eget kapital
hanforligt till

Mkr Aktiekapital kapital differenser periodens resultat Hybridobligation foretagets dgare
Ingaende eget kapital per 2025-01-01 19 1691 5 3 380 300 5 395
Personaloptionsprogram 3 3
Rénta/utdelning hybridobligation -25 -25
Emission aktier, netto efter emissionskostnader 1 292 293
Skatteeffekt emissionskostnader 1 1
Totalresultat januari-december 2025 -8 173 165
Utgaende eget kapital per 2025-12-31 20 1987 -3 3528 300 5833
Ingaende eget kapital per 2026-01-01 20 1987 -3 3528 300 5833
Ranta/utdelning hybridobligation -6 -6
Totalresultat januari-mars 2026 5 131 136
Utgadende eget kapital per 2026-03-31 20 1987 2 3652 300 5963
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C Finansiell information ) Avrig information

Koncernens egna kapital uppgick per 31 mars 2026 till
5 963 miljoner kronor (5 491).

Vid arsstdmman 2025 beslutades om utdelning om
totalt O miljoner kronor (O).
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KONCERNENS KASSAFLODE

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat efter valutakursféorandringar 132 57 312
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet -12 n 56
Betald inkomstskatt -48 -3 -48
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 72 64 320
fore forandringar av rorelsekapitalet
Foérandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -20 27 5
Férandring av rorelseskulder -4 35 42
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 48 125 366
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -97 -143 -486
Forvarv av koncernféretag/fastigheter -1447 -93 -1228
Foérsaljining av koncernféretag/fastigheter - 63 63
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1544 =173 -1651
Finansieringsverksamheten
Nyemission personaloptioner - - 4
Emission aktier, netto efter emissionskostnader - - 292
Utdelning hybridobligation -6 -7 -24
Upptagna réntebéarande skulder 1334 265 6 929
Amortering och |6sen av rantebérande skulder -32 -63 -5 801
Depositioner 6 1 12
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1303 196 141
Periodens kassafléde -192 148 126
Likvida medel vid periodens ingang 340 214 214
Periodens kassafléde -192 148 126
Likvida medel vid periodens utgang 148 363 340
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Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Nettoomsattning 42 27 125
Rorelsens kosthader -42 -32 -125
Resultat fore finansiella poster (0] -5 [0}
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - - -17
Finansnetto 21 14 37
Orealiserade valutakursférandringar [0} 0 -1
Resultat efter finansiella poster 21 9 19
Vardeférandring finansiella instrument 2 - -2
Bokslutsdispositioner - - -2
Resultat fore skatt 23 9 15
Skatt - - 0
Periodens resultat 23 9 15
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Introduktion Verksamheten

Verksamheten i moderbolaget utgérs av ledningsfunk-
tioner av koncernens alla bolag och fastigheter. All
personal &r anstalld i moderbolaget. Inga fastigheter
ags direkt av moderbolaget. Moderbolagets intékter
under perioden utgdrs huvudsakligen av 42 miljoner
kronor i utdebitering av tjanster som utfoérts av egen
personal. Rantenettot bestar av netto debiterad ranta
pa koncerninterna Ian samt extern rantekostnad for
bolagets obligationslan. Likvida medel uppgick per

31 mars 2026 till 64 miljoner kronor (35) och det egna
kapitalet uppgick till 2 014 miljoner kronor (1 710).

C Finansiell information )

Avrig information
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Introduktion

Verksamheten C Finansiell information )

Avrig information

Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar 7 8 7
Inventarier 5 4 5
Andelar i koncernféretag 1344 1193 1346
Fordringar hos koncernféretag 4 293 3552 3980
Rantederivat - - 2
Uppskjuten skattefordran 1 0 1
Summa anléggningstillgdngar 5649 4 757 5341
Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 24 27 23
Kortfristiga fordringar 12 4 5
Likvida medel 64 35 43
Summa omséttningstillgangar 100 66 71
SUMMA TILLGANGAR 5750 4823 5412
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Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2014 1710 1997

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 1984 1288 1684

Skulder till koncernféretag 1695 1407 1695

Summa langfristiga skulder 3679 2 695 3379

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag [0} 378 0]

Ovriga kortfristiga skulder 56 41 36

Summa kortfristiga skulder 56 419 36

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5750 4 823 5412
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NYCKELTAL

Introduktion

Verksamheten

C Finansiell information )

Avrig information

Jan-mar Jan-mar Jan-dec Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2026 2025 2025 2026 2025 2025
FASTIGHETSRELATERADE AKTIERELATERADE
Uthyrningsbar area, tusental kvm 984 862 922 Borsvarde, Mkr 6 088 5920 6 586
Antal fastigheter 203 161 179 Aktiekurs vid periodens utgang, kr 186,50 190,60 202,00
Marknadsvarde, Mkr 17 521 14 517 15 927 Eget kapital per aktie, kr” 173,62 167,25 169,82
Areamassig uthyrningsgrad, % 92 90 91 Langsiktigt substansvarde, Mkr 6 764 6 223 6 651
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 92 94 Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 207,22 200,37 203,97
Direktavkastning total portfdlj, rullande 12 manader, % 5,6 5,5 5,6 Aktuellt substansvarde, Mkr 6151 5726 6102
Direktavkastning exklusive projektfastigheter, 6,3 6,4 6,4 Aktuellt substansvarde, per aktie, kr 188,42 184,37 18714
rullande 12 manader, % Resultat per genomsnittligt antal utestaende aktier 3,83 3,24 4,64
Totalavkastning i genomsnitt, rullande 12 manader, % 52 8,3 59 fére utspadning, kr
Hyresduration, ar 4] 4,2 4,2 Resultat per genomsnittligt antal utestaende aktier 3,83 3,24 4,63
Snitthyra, kr/kvm 1367 1318 1206  efter utspadning, kr
Kassafldode fran den |dpande verksamheten per aktie, kr 1,48 4,03 1,43
FINANSIELLA Antal aktier vid periodens utgang 32643 066 31058 473 32643 066
Totala intakter, Mkr 293 248 1050 Genomsnittligt antal aktier 32643 066 31058 473 32 041771
Driftnetto, Mkr 224 190 841
Forvaltningsresultat, Mkr 102 77 342 OVRIGA
Overskottsgrad rullande 12 manader, % 80 80 80 Antal medarbetare vid periodens utgadng 56 55 56
Balansomslutning, Mkr 18 219 15 328 16 721 Genomsnittligt antal medarbetare under perioden 56 55 56
Genomsnittlig ranta totala skulder inklusive derivat, % 4,0 4] 3,9
Genomsnittlig réntebindning vid periodens utgang, ar 2,8 2,6 2,9
Genomsnittlig kapitalbindning vid periodens utgang, ar 3,1 2,8 3,2
Genomsnittlig réntetackningsgrad, rullande 12 manader, ggr 2,1 2,0 2,1
Beldningsgrad vid periodens utgdng, % 56 52 53
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang, % 47 46 45
Soliditet vid periodens utgang, % 33 36 36
Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, rullande 12 manader, % 3 7 3
U Eget kapital exklusive hybridkapital per aktie.
For definitioner, se sidan 27. Férklaringar till nyckeltalen finns &ven pa stendorren.se.
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OVRIG INFORMATION

Aktien

Stenddrrens B-aktie handlas pa Nasdaqg Stockholm, Mid

Cap. Bolagets kortnamn ar STEF B. Bolagets ISIN-kod ar
SE0006543344. En handelspost motsvarar en (1) aktie.

Aktiekursen uppgick per den 31 mars 2026 till 186,50
kronor per aktie (190,60). Det motsvarar ett totalt mark-
nadsvarde om 6 088 miljoner kronor (5 920).

Per den 31 mars 2026 hade bolaget totalt 3 485 aktie-
dgare (3 324). Bolagets tre stérsta aktiedgare var Sten-
doérren Real Estate AB med 37,7 procent, Altira AB med
10,3 procent och SEB Investment Management med 13,0
procent.

Det totala antalet aktier per den 31 mars 2026 upp-
gick till 32 643 066 aktier (31 058 473).

KALENDARIUM 2026

Arsstdmma 2026 26 maj 2026

Delarsrapport april-juni 21juli 2026
Delarsrapport juli-september 23 oktober 2026

Bokslutskommuniké 2026 19 februari 2027
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Transaktioner med nérstaende

Bolaget har under perioden genomfoért en transaktion
med en ledande befattningshavare avseende uthyrning
av tre garageplatser. Samtliga transaktioner med nérsta-
ende parter sker pa marknadsmassiga villkor. Utéver vad
som anges ovan ar inte och har inte heller bolaget varit
part i ndgon affarstransaktion, |an, garanti eller borgens-
forbindelse med nagon av styrelseledaméterna, ledande
befattningshavare, stdrre aktiedgare eller narstaende till
nagon av dessa under perioden.

Risker

Risker och osakerhetsfaktorer ar framst relaterade till
férandringar i makroekonomiska faktorer som paverkar
efterfrdgan pa lokaler och priset pa kapital. Stenddrren

FOR MER INFORMATION, KONTAKTA:

Erik Ranje, Verkstéllande direktér
erik.ranje@stendorren.se
08-518 331 00

Per-Henrik Karlsson, CFO
per-henrik.karlsson@stendorren.se
08-518 331 00

Denna information &r sddan som Stendérren Fastigheter
AB ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentlig-
goérande den 4 maj 2026 kl. 07.00 CET.

Introduktion Verksamheten

ar ocksa exponerat for risk att oférutsedda dkningar
i drift- eller underhallskostnader inte &r méjliga att
kompensera for fullt ut i hyresavtal med hyresgaster.
Risk finns ocksa att ldngivarna ej kommer att férldnga
bolagets krediter vid krediternas slutférfall.
Fastighetstransaktioner ar vidare en del av bolagets
verksamhet och till sin natur férenat med viss osakerhet
och risker. Mer information om dessa risker aterfinns pa
sidorna 46-47 i bolagets arsredovisning fér rakenskaps-
aret 2025. Utdver de risker som &éversiktligt redogérs
for i arsredovisningen har riskerna med koppling till det
osakrare makroekonomiska klimatet belysts ytterligare
i denna rapport, bland annat i kanslighetsanalysen
avseende rénteféréandringar pa sidan 16.

Finansiell information < Avrig information > E

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport &r upprattad i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper samt beraknings-
metoder har tillampats som i den senast avgivna finan-
siella informationen, se not 1i bolagets arsredovisning
2025. Foérvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde
enligt IFRS 13, niva 3. Derivatinstrument varderas i kon-
cernredovisningen till verkligt varde med véardeférand-
ringar redovisade i resultatrékningen. For att faststalla
verkligt varde pa réntederivat anvdnds marknadsrantor
for respektive 16ptid noterade pa bokslutsdagen och all-
mant vedertagna berakningsmetoder, vilket innebar att
verkligt varde faststalls enligt niva 2 i IFRS 13. Moderbo-
laget tilldmpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer.

Revisors granskning
Denna delarsrapport har inte varit féremal fér gransk-
ning av bolagets revisorer.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktoéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt 6ver moderbolaget och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolag och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 4 maj 2026

Andreas Philipson Carl Moérk Helena Levander Tom Livelli
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Joakim Rubin Roniek Bannink Erik Ranje
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstallande direktor

STENDORREN DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026

< Avrig information >

25



BEDOMD INTJANINGSFORMAGA"

Enligt bolagets bedémning uppgar den samlade arshy-
resintakten (efter avdrag fér vakanser och rabatter) till
cirka 1 231 miljoner kronor per den 1 april 2026. Bolaget
beddmer &dven att I6pande fastighetskostnader uppgar
till cirka 230 miljoner kronor. Saledes beddms koncernen
i drstakt generera ett driftnetto om cirka 1 001 miljoner
kronor.

Kostnaderna fér central administration uppskattas
till cirka 81 miljoner kronor och ett finansnetto om cirka
431 miljoner kronor och leasingkostnader uppgaende
till cirka 13 miljoner kronor. Detta summerar till ett arligt
férvaltningsresultat om cirka 476 miljoner kronor per
den 1 april 2026.

Dessa uppgifter ar endast bolagets egen beddémning
om intjaningsférmagan per 1 april 2026 utan hansyn
tagen till nyuthyrningar, vakanser eller indexrelaterade
hyresféorandringar som annu inte haft effekt eller andra
genomférda atgdrder som annu inte haft effekt pa fér-
valtningsresultatet.

Kostnaderna fér central administration har baserats
pa faktiskt utfall de senaste tolv manaderna och finans-
nettot har berédknats utifran rantebarande skulder och
tillgdngar pa balansdagen. Kostnaderna fér de ranteba-
rande skulderna har baserats pd koncernens snittranta
per 1 april 2026 med tilldgg for periodiserade finansie-
ringskosthader och kostnader avseende pa balansdagen
outnyttjade kreditfaciliteter. Leasingkostnader avser i
allt vasentligt tomtrattsavgalder vilka baseras pa faktiskt

utfall de senaste tolv manaderna justerat fér innehavstid.

Eventuella tillkommande forvarv eller férsaljningar som
bolaget offentliggjort men som annu ej har tilltratts eller
frantratts ar ej medraknade.
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De pagaende samt nyligen avslutade projekt som &nnu
inte hunnit generera fulla intakter under rapportperio-
den férvantas, i takt med uthyrning och fardigstallande,
kunna addera cirka 79,5 miljoner kronor i driftnetto.

Dessa uppgifter skall sdledes inte ses som en prognos
av kommande resultatutveckling for Stenddrren.

Beddmd intjéningsférmaga®

Verksamheten Finansiell information

< Avrig information >

Hyresintakter 1231
Summa intakter 1231
Driftskostnader -164
Underhallskostnader -31
Fastighetsskatt -35
Driftnetto 1001
Central administration -81
Finansiella intékter och kostnader -431
Leasingkostnad/Tomtrattsavgald -13
Forvaltningsresultat 476
Férvaltningsresultat per aktie, kr® 13,87
Réantetackningsgrad 2,1x

" Detta ar inte en prognos om forvantat utfall utan Bolagets bedémning av
|6pande intjaningsférmaga pa arsbasis per 1april 2026.

2 Férvaltningsresultat per aktie minskat med rénta pa hybridobligationer.
Jamfort med foregaende kvartals intjaningsférmaga per 1januari 2025
Okade forvaltningsresultatet per aktie med 3,3 procent samt med 17,5
procent jamfért med féregdende ars intjaningsférmaga per 1april 2025.
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DEFINITIONER

Introduktion Verksamheten

Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA) har gett ut riktlinjer avseende anvandandet av alternativa nyckeltal (Alternative
Performance Measures, APM) som omfattar féretag vars viardepapper dr noterade pa en reglerad marknad. Riktlinjerna &r framtagna i syfte att
6ka transparensen och jamférbarheten i de nyckeltal (APM) som ofta presenteras i prospekt och obligatorisk information som lamnas av noterade
foretag. Stenddrren publicerar pa sin hemsida, under ”Investor Relations”, ndrmare definitioner och férklaringar av sina nyckeltal i enlighet med
dessa riktlinjer samt en avstamningstabell avseende de APM:er som anvands.

AKTUELLT SUBSTANSVARDE

Redovisat eget kapital exklusive hybridkapital justerat
med avdrag fér beddmd verklig uppskjuten skatt
berdknad till 5,9 procent skattesats och aterldggning
av rantederivat.

AREAMASSIG UTHYRNINGSGRAD
Kontrakterad area vid periodens utgang i férhallande
till totalt uthyrningsbar area vid periodens utgang.

AVKASTNING PA GENOMSNITTLIGT EGET KAPITAL
Periodens resultat i genomsnitt de senaste 12 mana-
derna dividerat med genomsnittligt eget kapital under
samma period.

BELANINGSGRAD

Rantebarande skulder vid periodens utgang i for-
hallande till totala tillgangar vid periodens utgang.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Rantebdrande skulder med sadkerhet i fastigheter
i relation till fastigheternas verkliga varde.

DIREKTAVKASTNING

Fastigheternas driftnetto i genomsnitt dver de senaste
12 manaderna dividerat med fastigheternas verkliga
varde i genomsnitt dver samma period.
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DRIFTNETTO
Totala intakter for fastigheterna minskat med
fastigheternas driftskostnader.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Kontrakterad arshyra vid periodens utgadng i
forhallande till hyresvarde vid periodens utgang.

FORVALTNINGSRESULTAT
Periodens resultat exklusive vardeférandringar
och skatt.

FINANSNETTO
Finansnetto ar skillnaden mellan ranteintéakter
och rante- kostnader samt leasingkostnader.

GENOMSNITTLIG RANTA
Genomsnittlig rénta pa rantebarande skuld.

HYRESDURATION
Viktat genomsnitt av fastigheternas aterstaende
kontrakterade hyresperiod, uttryckt i antal ar.

KAPITALBINDNING

Ett viktat snitt av aterstdende kapitalbindningstid
avseende rantebarande skulder.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingaende
i kassafléddet samt minskat med betald skatt i relation
till genomsnittligt antal aktier fére utspadning.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE
Redovisat eget kapital exklusive hybridkapital med ater-
|dggning av derivatskuld (+/-) samt uppskjuten skatt.

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
Procentuella férandringen i férvaltningsresultat fore
valutakursférandringar per aktie minskat med ranta pa
hybridobligationer de senaste 12 manaderna.

NETTOUTHYRNING
Arshyra nytecknade hyresavtal minskat med arshyra
uppsagda hyresavtal fér avflytt och arshyra konkurs.

RESULTAT PER AKTIE

Resultat efter skatt och réanta pa hybridobligationen
dividerat med genomsnittligt antal aktier, fére och
efter utspadning.

RANTEBINDNING INKLUSIVE DERIVAT

Ett viktat snitt av aterstdende rantebindning pa
rantebarande skulder med hansyn tagen till ingdngna
derivatavtal.

Finansiell information C Avrig information ) E

RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat efter aterldaggning av finansnetto i
férhallande till finansnetto under den senaste rullande
12-manadersperioden.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till totala tillgangar exklusive
leasingskuld enligt IFRS 16.

TOTALAVKASTNING

Fastigheternas driftnetto 6kat med fastigheternas varde-
férandring under de senaste 12 manaderna dividerat
med fastigheternas genomsnittliga varde under samma
period.

OVERSKOTTSGRAD
Fastigheternas driftnetto dividerat med totala intakter
under samma period.
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FOR MER INFORMATION, KONTAKTA:

Erik Ranje
Verkstéllande direktér

erik.ranje@stendorren.se
08-518 331 00

Per-Henrik Karlsson
CFO

per-henrik.karlsson@stendorren.se
08-518 331 00
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