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Hyresintdkterna kade med 19% till 537 miljoner kronor (453) och driftnettot 6kade med
12% till 355 miljoner kronor (316).

Forvaltningsresultatet 6kade till 174 miljoner (161). Rensat for engangsposter hanfoérliga till
uppkopserbjudandet pa Stendorren 6kade forvaltningsresultatet med 18% till 190 miljoner
kronor.

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten uppgick till 145 miljoner kronor (215)
motsvarande 5,18 kronor per aktie (7,77).

Vardeforandring av forvaltningsfastigheter uppgick for perioden till 326 miljoner kronor
(353), huvudsakligen hanforlig till forbattrade kassafléden och i vissa fall justerade
avkastningskrav.

Periodens resultat 6kade med 6% till 419 miljoner kronor (396) motsvarande 15,00 kronor
per aktie (14,32).

Styrelsens forslag till arsstamman ar att aktieutdelningen slopas till forman for
aterinvestering i verksamheten.

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

Den 27 november 2018 offentliggjorde EQT Real Estate ett kontant uppkopserbjudande till
aktiedgarna i Stendérren omfattande samtliga A- och B-aktier i bolaget. Vid det tillfdllet hade
avtal ingatts med fem av Stendorrens aktiedgare (bl. a Kvalitena AB), om aktieforvarv
omfattande totalt 26,1% av aktierna och 50,0% av rosterna i bolaget. Vid utgangen av aret
hade ytterligare aktiedgare accepterat erbjudandet varvid EQT Real Estate kontrollerade
57,2% av rosterna och 39,0% av kapitalet i bolaget.

| en tillaggsemission till befintlig obligationsram emitterades icke sdkerstéallda obligationer
om 300 miljoner kronor.

Under kvartalet forvarvades totalt nio fastigheter i Vasteras, varav atta fran Castellum och en
fran en privat séljare, till ett samlat 6verenskommet fastighetsvdarde om 381 miljoner kronor.
Tva fastigheter i Uppsala och en i EnkOping forvarvades till ett sammanlagt 6verenskommet
fastighetsvarde om 140 miljoner kronor.

Dartill forvarvades en fastighet i Akerby industriomrade i Taby till ett Sverenskommet
fastighetsvdarde om 103 miljoner kronor.

En fastighet i Jarfalla saldes till Corem till ett 6verenskommet fastighetsviarde om 325
miljoner kronor.



e Coop Logistik AB forlangde sitt hyresavtal i GreenHub Bro till och med 31 december 2022, pa
i allt vasentligt oférandrade villkor.

Viasentliga hdndelser efter periodens utgang

e Den 23 januari avholls en extra bolagstdmma i Stenddrren Fastigheter AB varvid tva nya
styrelseledamoter, Henrik Orrbeck och Anders Tagt, tilltradde som ledamoter och Jenny
Warmé, Hans Runesten och Knut Pousette lamnade styrelsen. Seth Lieberman utsags till ny
styrelseordférande och eftertrader darmed Knut Pousette pa den positionen.

e Den 29 januari utsag den nya styrelsen Mikael Nicander till ny VD i Stend6rren. Nicander
ersatter Fredrik Brodin som varit bolagets VD sedan bérsnoteringen i november 2014.

e Stendodrren vaxer ytterligare i Albybergs verksamhetsomrade i Haninge kommun genom
forvarv av fastigheten Kalvsvik 16:23. Overenskommet fastighetsvirde var 75 miljoner kronor
och arshyresvardet i den fullt uthyrda fastigheten uppgar till drygt 5 miljoner kronor.

”Arets resultat efter skatt uppgick till 419 miljoner kronor, en 6kning med 6% jaimfért

med féregdende period i fjol. Under fjdrde kvartalet tilltrdddes fastigheter med ett fastighetsvdrde
om 603 miljoner och Veddesta 2:43 med flera sdldes till ett fastighetsvédrde om 367 miljoner.
Férvaltningsresultatet summerade fér dret till 174 miljoner kronor. Rensat fér engdngskostnader i
samband med EQT’s bud pd bolaget 6kade férvaltningsresultatet med 18% jaimfért med féregdende
ar.

Vart starka resultat dr en effekt av det 6kade driftnettot som uppgick till 355 miljoner kronor (en
6kning med 12 procent), vilket tillsammans med det aktiva arbetet i projektportféljen bidrar till en
positiv vdrdeférdndring i vart fastighetsbestand. Vérdeférdndringen uppgick till 326 miljoner kronor
for perioden. Vira finansiella mal avseende avkastning pd eget kapital, rdntetdckningsgrad och
soliditet uppfyller vi vil.

Vi fortsdtter att stdrka var projektorganisation som nu utgér en viktig del i var affdrsutveckling ddr till
exempel planprocess och uthyrningsprocess i tidiga skeden dr centrala funktioner. |
genomférandefasen dr projektkompetensen helt central fér kostnadskontroll och leveranssdkerhet.
Vart projektinnehav uppgadr till cirka 14% av balansréikningen vilket genererar h6g avkastning pd eget
kapital och star fér en betydande del av var tillvixt. Projektinnehavet dr till storsta delen mark fér nya
logistikfastigheter i Stockholmsomradet, ett omrade ddr vi ser fortsatt hég efterfrdgan. Denna 6kade
efterfragan pa logistiklokaler dr till stor del hdnférlig till Stockholmsregionens befolkningsékning och
ekonomiska tillvéixt samt den snabbt vixande e-handeln. Bolaget ser stora méjligheter till
tilldggsinvesteringar i projektsportféljen med betydande potential att generera avkastning
overstigande bolaget Idngsiktiga avkastningskrav. Dérfér har styrelsen beslutat att féresla
drsstdmman att aktieutdelningen slopas till férman for Gterinvestering i projektportféljen.

Sammanfattningsvis stdr Stendérren vil rustat for kommande expansion och med en ny aktiv
huvuddgare i ryggen ser jag fram emot att, tillsammans med vdra engagerade medarbetare, bygga
vidare pa Stendérrens framgadngar”.

Mikael Nicander, Verkstallande Direktor

For mer information, vanligen kontakta: Mikael Nicander, verkstallande direktor. Telefon 08-518 331 01,
mikael.nicander@stendorren.se eller Magnus Sundell, CFO, Telefon 08-518 331 02, magnus.sundell@stendorren.se, eller
besok www.stendorren.se
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Denna information dr sGdan som StendGrren Fastigheter AB dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen Iéimnades, genom
ovanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 22 februari 2019 kl. 07.00 CET.

Stenddrren Fastigheter AB (publ)

Stenddrren Fastigheter AB (publ) dr ett fastighetsbolag noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap,
(Ticker STEF-B) som dger, utvecklar och férvaltar lokaler som gér skillnad. Det betyder att vi arbetar
tilsammans med vdra hyresgdister fér att tillhandahdlla éndamdlsenliga lokaler med
konkurrenskraftiga hyror, frdmst i Storstockholm och Mdlardalen.

For mer information om Stendérren Fastigheter AB (publ), se: www.stendorren.se
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