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SAMMANFATTNING

Langsiktigt bolag

Stendorren Fastigheter AB (publ) ar ett bérsnoterat
(Mid Cap) fastighetsbolag som fokuserar pa logistik,
lager och latt industri i nordiska tillvaxtregioner. Bolaget
stravar efter att 6ka substansvardet genom forvaltning,
utveckling och forvarv av fastigheter och byggréatter.

En del av strategin ar att skapa bostadsbyggratter via
andringar i detaljplaner, sarskilt i Storstockholm och
Malardalen. Hallbarhet &r en central del av verksamheten
och den &vergripande strategin, hallbarhetsarbetet &r
integrerat i hela organisationen.

Stendérrens hallbarhetsmal

Stenddrrens dvergripande och 1dngsiktiga mal &r att
uppna nettonoll koldioxidutsl&dpp genom hela varde-
kedjan till 2040.

Scope 2 - successiv kWh-minskning

Detta innebér:

MINSKNING AV UTSLAPPEN INOM
BOLAGETS EGEN VARDEKEDJA

(Scope 1 och Scope 2)

95%

MINSKNING AV BOLAGETS UTSLAPP
INOM HELA VARDEKEDJAN

(Scope 3)

85%

Klimatmal Férvaltning

Denna fardplan stakar ut vdgen mot delmalet satt till 2030,
da bolaget ska ha minskat sina utslapp med 40 procent, och
fardplanen beskriver hur detta ska uppnas.

Nuldge och vig framat

Stendorren arbetar aktivt med att minska utslappen i hela
vardekedjan. Redan 2022 uppnaddes klimatneutralitet i det
egna bestdndet, det vill sadga tillrackligt 1dga utsldpp i Scope
1 och 2 fér att dessa inte ska bidra till en 6kning av mangden
vaxthusgaser i atmosfaren. Utslappen inom Scope 3 har
minskat med 10 procent sedan basaret 2022, vilket innebéar
att vi ligger i linje med den arliga utslappsminskning om

5 procent som kravs for att uppna malet om en total minsk-
ning pa 40 procent till 2030. For att na detta mal kravs
fortsatt ndra samarbete med vara hyresgaster, leverantérer,
ldngivare och de kommuner dar vi &r verksamma.

Scope 3 - successiv CO,/utsldppsminskning

Projektutveckling Samverkan och samarbeten

Fér mer
information om vara
hallbarhetsmal och vart
arbete med dessa, se var
Ars- och héllbarhets-

redovisning.
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D Bolaget utgar fran Boverkets standard fér klimatdeklaration. Stendérren inkluderar &ven byggdel

7 och 8 iredovisad utslappsintensitet.


https://www.stendorren.se/sv/investerare/rapporter-och-presentationer/
https://www.stendorren.se/sv/investerare/rapporter-och-presentationer/

KLIMATMAL

BAKGRUND

Enligt Boverket star bygg- och fastighetssektorn for
drygt 20 procent av Sveriges totala vaxthusgasut-
slapp. Det innebér att sektorn har en central roll i den
grona omstéllningen. Som ett led i detta har Sten-
dorren satt ett 1angsiktigt mal om att uppna netto-
noll utslapp i hela vérdekedjan senast ar 2040. Mélet
baseras pa Science Based Targets initiative (SBTi)
Net-Zero Standard. Aven om de branschspecifika
riktlinjerna for fastighetssektorn annu inte ar fardig-
stallda, utgar standarden fran att utsldppen i den
egna vardekedjan ska minska till mycket laga nivaer
(i storleksordningen 95 procent) innan kvarstaende
utslapp kan neutraliseras.

Majoriteten av Stendérrens klimatpaverkan ater-
finns i Scope 3. Har redovisas de utslapp som uppstar
i projektverksamheten samt hos hyresgaster i sam-
band med anvéndning av lokalerna. Aven om bola-
get inte har direkt kontroll 6ver dessa utslépp, finns

det goda mojligheter att pdverka dem - exempelvis
genom val av leverantorer, byggmaterial och tekniska
|&dsningar i nyproduktion.

Klimatanpassning ar avgorande - inte bara for att
bidra till en hallbar framtid, utan ocksa for att sékra
langsiktig Idnsamhet och tillvaxt. Fér Stendérren inne-
bar det att nybyggnation maste ske inom de planetara
granserna, och att det befintliga bestdndet successivt
anpassas till ett férandrat klimat. Genom att klimat-
sdkra vara fastigheter minskar risken fér klimatrelate-
rade skador, vilket bidrar till att bevara eller 6ka deras
marknadsvéarde. Det &r ett tydligt exempel pa nar hall-
barhet och affarsnytta samverkar.

Mot denna bakgrund arbetar Stendoérren, férutom
denna fardplan, med en omstéllningsstrategi som
inkluderar bade en energistrategi och en klimatrisk-
strategi, i syfte att anpassa fastighetsbestandet till
klimatférandringar och framtidssakra verksamheten.

SYFTE OCH MAL

Syftet med denna fardplan mot nettonoll koldiox-
idutsldpp till &r 2040 &r att sdkerstalla att alla med-
arbetare och externa aktorer arbetar systematiskt
och utifran gemensamma férutsattningar. Detta for
att mojliggdra maluppfylinad och samtidigt minimera
faktiska ekonomiska konsekvenser kopplade till de
klimatrisker som identifierats féor Stendérrens fastig-
hetsbestand.

STENDORREN KLIMATFARDPLAN

OMFATTNING

Denna fardplan omfattar hur bolaget arbetar med att
identifiera och minska klimatavtryck i egen férvaltning
samt i utveckling av nya fastigheter. Framst beror
detta regionchefer, tekniska forvaltare, kommersiella
forvaltare, fastighetstekniker, driftchef, driftingenjorer
och drifttekniker i den férvaltande organisationen.
Inom projektutveckling berérs projektansvariga,
fastighetsutvecklingsansvarig. Pa ledningsniva bade
forvaltningschef, utvecklingschef och hallbarhetschef.

Forvaltning Projektutveckling Samverkan och samarbeten
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® Ink6ép och tjanster ® Egna anlaggningar

(pannor, kéldmedia)

® Energi ® Hyresgasters avfall

- Fjarrvarme ® Pendlings- och ® Energiférbrukning

- Fastighetsel ® Egenagda fordon

tjdnsteresor e Resor
- Fjarrkyla ® Byggmaterial
® Energi till bygg-
etableringar
» M »
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UPPSTROMS EGEN VERKSAMHET NEDSTROMS

Vi arbetar enligt GHG Protocols definitioner dar Scopen definieras enligt féljande:

Scope 1 Direkta utsldpp frdn egenkontrollerade kallor.
Scope 2 Indirekta utslépp fran natburen energianvandning.

Scope 3 Ovriga indirekta utslapp som organisationen inte har direkt kontroll ver men som sker p& grund av dess verksamhet.



VAGEN MOT MALEN

STENDORRENS KLIMATFARDPLAN

— NULAGE

* Klimatneutralt bestand (Scope 1 och 2) uppnatt 2022.
® 108 kWh/kvm basar 2020 (Scope 2).
® 350 CO,/kvm basar 2022 (Scope 3).

NULAGE

2025

2025

® Alla fordon ska vara fossilbransleoberoende.
® 70% av fastigheter skall vara certifierade enligt BREEAM.

Klimatmal

2030

® -30% kWh/kvm mot basar 2020 (Scope 2).
® -40% kgCO,/kvm mot basar 2022 (Scope 3).

® <1% av byggavfall pa deponi.
® 100% fossilfri (inkdpt) energi.

Forvaltning

Projektutveckling Samverkan och samarbeten

Uppna nettonollutsldpp i hela vardekedjan.

2030 2049

ATGARDER OCH AKTIVITETER (2025-2030) ATGARDER OCH AKTIVITETER (2030-2040)

Fastighetsforvarv

Energiméatning ska tas med o
i teknisk due diligence.

Projektutveckling

Vardering av investering for att @
energieffektivisering (uppna

EPC A eller B) ska inkluderas

i teknisk due diligence.

Kravstalla minst energiklass B. @
Krav pa effektiva tekniska instal- @
lationer (enligt gréna kartan).

Utreda méjliga energikallor, till @

exempel sol och geotermisk.

Utvardera kéldmedia och ()
energileverantorer.

Folja gréona kartan.

Foélja Stendoérrens klimatrisk-
strategi.

@ Scopel
Scope 2
Scope 3

STENDORREN KLIMATFARDPLAN

Foélja successiva gréansvarden i
nyproduktion enligt klimatkrav:
minska CO,-utslapp.

Félja Stenddrrens strategi for
cirkulara processer.

Ta fram ekosystemtjanststrategi.

Foérvaltning (ROTY)

Alltid se 6ver mojligheterna o

till energieffektivisering vid
ROT-projekt som genomfoérs
av andra skal.

Forvaltning (drift)

Energieffektivisering av alla
energislag, |I6pande avstam-
ningar och optimering enligt
Stenddrrens energistrategi.

hd | 4

e Anvanda alternativa byggmaterial.
) » Ytterligare optimering och styrning av fastigheter, delvis genom Al.
» Teknisk utveckling.
e Samverkan i och mellan branscher som star i beroendestélining till varandra.
« Kommersialisering av aterbruk.

Utvardera energileverantorer. o

Investera i férnyelsebara energi- @

kallor (sol och geotermisk).

Utvardera energileverantorer.
Investera i férnyelsebara energi-
kallor (sol, geotermisk).

Folja grona kartan
(vid ROT >10 Mkr).

Forbattra tervinnings-
mojligheter.

Félja Stenddrrens strategi
for cirkulara processer vid
ombyggnation, ROT och
hyresgastanpassning.

Insamling av hyresgastdata
(avfall, energi etc.).

Ta fram ekosystemtjanststrategi.

» Renovering, ombyggnad och tillbyggnad

Utfora Klimatriskinventering
samt folja klimatriskrutin enligt
Stendérrens klimatriskstrategi.



Klimatmal Forvaltning Projektutveckling Samverkan och samarbeten

FORVALTNING

FOKUSOMRADEN

Inom Stendérrens férvaltning (befintligt fastighetsbestand) har bolaget, i dialog med nyckelpersoner inom
forvaltningen, identifierat de aktiviteter och atgéarder som ar mest avgérande fér att minska klimatpaverkan
och driva utvecklingen mot nettonoll. Dessa ar féljande:

ENERGI AVFALL

e Oka insamling av data, frdmst fré&n hyres- e Forbattra och 6ka insamling av avfallsdata
gasters verksamhet bolaget inte har direkt framst fran hyresgésters verksamhet bolaget
mandat eller kontroll dver. inte har direkt mandat eller kontroll éver.

e Genom optimering och dagligt driftarbete * Forbattra och 6ka hyresgéasters mojlighet
minska foérbrukningen av energi i samtliga till sortering och avfallsatervinning.
fastigheter.

* Successivt éverga till egenproducerade
energikallor.

ATERBRUK VID OMBYGGNATIONER SAMVERKAN HYRESGASTER

OCH HYRESGASTANPASSNINGAR .
e Forbattra och implementera hallbarhets-

e Oka andelen aterbruk vid samtliga hyres- perspektiv hos bolagets hyresgaster.
gastanpassningar samt fortidsanpassningar

* Bolaget har gréna avtal som standard.
av lokaler och ombyggnationer av lokaler.

Nasta steg ar att ta fram Klimatneutrala
hyresavtal, i mojligaste man och med
respektive hyresgast.

STENDORREN KLIMATFARDPLAN 5



Klimatmal Forvaltning < Projektutveckling > Samverkan och samarbeten

PROJEKTUTVECKLING

FOKUSOMRADEN

Inom bolagets projektutveckling (nybyggnation) har bolaget, i dialog med nyckelpersoner inom projekt-
utvecklingsorganisationen, identifierat de aktiviteter och atgarder som ar mest avgdrande for att minska
klimatpaverkan och driva utvecklingen mot nettonoll. Dessa &r féljande:

TIDIGA SKEDEN MATERIALVAL OCH PRODUKTVAL
* Bevaka, analysera och hitta basta alternativ e Materialoptimering vid respektive och
fér masshantering, hantering av markhéjder varje enskilt konstruktionsmaterial.

och dagvatten. e Anvanda/féreskriva material med 1&g

¢ Klimatkalkyler for utvardering av klimat- klimatpaverkan.

prestanda tidigt i processen. * Vélja material baserat pa storre andel

atervunna material samt framstallda med
fornyelsebara energikallor.

» Oka anvandningen av dterbrukade material.

BYGGETABLERINGAR BIOLOGISK MANGFALD OCH EKOSYSTEM-
TJANSTER
¢ Kravstalla energieffektiva byggetableringar.
e Vlja samt kravstalla om hallbara transporter * Systematlsk_'.c. arbete for att implementera
till, frdn och inom byggetablering. ekosystemtjanster.

* Paborja arbete for att 6ka andelen I6sningar
som bidrar till 6kad biologisk mangfald.

STENDORREN KLIMATFARDPLAN 6



Klimatmal Forvaltning Projektutveckling ( Samverkan och samarbeten ) f—

SAMVERKAN
OCH SAMARBETEN

Aven om mycket kan géras inom den egna organisatio-
nen ar samverkan avgdrande fér att uppna hdg verk-
ningsgrad i vart miljdarbete. Stendérren samarbetar
darfér ndra med hyresgdster, leverantodrer, langivare
och de kommuner dar vi &r verksamma.

Genom branschsamverkan och kollektiv paverkan
skapas forutsattningar att minska utslappen i stoérre
skala &n vad enskilda aktérer kan dstadkomma. En av
de mest avgoérande faktorerna i detta arbete ar ett néara
samarbete med vara avtalspartners. Vid nybyggnation
tilldmpar vi exempelvis samverkansavtal, som ger stort
genomslag bade vad géller kvalitet, kostnadseffektivitet
och klimatpaverkan. Det mojliggdr betydande utslapps-
minskningar och bidrar samtidigt positivt till miljé och
biologisk mangfald.

Denna strategi féljs upp och revideras arligen.

KONTAKT

Har du fragor? Kontakta Stendérrens
hallbarhetschef.

Linda Schuur
linda.schuur@stendorren.se
072-145 79 16
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