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STENDORREN FASTIGHETER

AFFARSIDE OCH MAL

AFFARSIDE

Stenddrren Fastigheter skapar langsiktig tillvaxt och vardedkning
genom att forvarva, utveckla och férvalta fastigheter inom
Storstockholm och Malardalen, med fokus pa segmenten lager och Iatt
industri.

OVERGRIPANDE MAL
Stendodrren Fastigheter ska skapa en hdg riskjusterad avkastning for
sina aktieagare genom att férvarva, utveckla och forvalta fastigheter.

FINANSIELLA MAL
Uppvisa en genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital om lagst 12%
Rantetackningsgraden skall langsiktigt uppga till minst 2.0x
Soliditeten skall langsiktigt uppga till 35 % och aldrig understiga 20%
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STENDORREN FASTIGHETER

BEFOLKNINGSTILLVAXT | STADSREGIONER INKL. KRANSKOMMUNER, 1995 - 2015
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Handelskommarens rapport fran 2003 (uppdaterad 2013, baserad pd statistik fran SCB och Stockholms Landsting) indikerar en kommande befolkningstillvixt i
Stockholm om 700,000 personer de kommande 30 dren. Ar 2045 kommer en fiirdedel av landets befolkning att bo i Stockholms lin enligt denna rapport.

Kalla: Evidens, Handelskammaren Stockholm
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STENDORREN FASTIGHETER

ORGANISATIONEN - SKAPAD FOR TILLVAXT

STYRELSE

................................................................................................................

MARKNADS- OCH
TRANSAKTIONSCHEF CFO, VVD

UTHYRNINGSCHEF

MARKNADS- OCH
UTHYRNINGSAVDELNING

EKONOMIAVDELNING

40

medarbetare
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STENDORREN FASTIGHETER

2014 - 2017

Q3 2017
Fastighetsbestand, Mkr 6 039
Antal fastigheter 95
Uthyrbar area, kvm 590 000
Driftnetto rullande 12 m* Mkr 315
Eget kapital, Mkr 2 242
Lan kreditinstitut, Mkr 2678

Obligationslan, Mkr 790

Rantederivat (rantetak/swappar)** 1800

- Nominella belopp, Mkr

Handelsplats First North
Premier

Borsvarde, Mkr 1926

Q2 2017 Q1 2017 Q4 2016
5 880 5752 5 817
96 96 95

591 000 599 000 612 000
319 320 316

2 106 2 099 2 054

2 654 2 636 2 653
750 750 750
1800 1800 1457
First North First North First North
Premier Premier Premier
1892 1809 1996

*Detta dr inte en prognos om forvantat utfall, utan Bolagets bedomda intjaningsformadga rullande 12 manader.

**[ februari 2017 lostes samtliga swappar ut och ersattes med rintetak motsvarande 1 800 Mkr. Detta bidrar till en
rantekostnadsbesparing om 21 Mkr drligen samt forbattring av den drliga rantetdckningsgraden till 2,6x.

| 10 NOVEMBER 2017

Q4 2015
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302 - 307
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2 621
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1451

First North
Premier

1381

Q4 2014

1962

27

252 000
135

724

First North
Premier
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STENDORREN FASTIGHETER ASOAPLODE HAR VI RAD

MED ATT ARBETA LANGSIK-
PROJEKTFASTIGHETER TIGT MED VARDESKAPANDE

FASTIGHETSUTVECKLING”
.

HOGST 15%

MINST 85%

Egen projektorganisation, stor styrka for bolaget | den [6pande verksamheten
Utveckling av projektfastigheter ger hog tillvaxt/vardedkning pa balansrakningen
Sannolikt att skapa 2-6 % arlig tillvaxt fran dessa fastigheter

Detaljplanering av mark kraver lite eget kapital i forhallande till skapat varde
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TREDJE KVARTALET 2017

PERIODENS RESULTAT

Hyresintakter Vakans Fastighets- Central admin. Finansiella Vardeférandringar Skatt Resultat
kostnader kostnader
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200
100 Forvaltnings-
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TREDJE KVARTALET 2017

PORTFOLJUPPBYGGNAD - UTFALL
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Fastighetsvarde, Mkr

mmmmm Rullande driftnetto 12m, Mkr
Rullande driftnetto 12m exkl.
projektfastigheter, %

Direktavkastning rullande 12m, %
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TREDJE KVARTALET 2017

FINANSIELLA NYCKELTAL
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TREDJE KVARTALET 2017

NYCKELTALSUTFALL
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TREDJE KVARTALET 2017

FINANSIERINGSSTRUKTUR P3g&ende om- -
viktning av Nz%gg“gat'?{]c
. laneportfalien : " ersatter
Banklan, 77% S hiligare” obligation 72018”
Obligation, 22% bottenldn er- f> \gﬂ,,sti_”tl'g
satter "dyrare” orbatting av
Reverser, 1% obligatioxrlmslén forfallostruktur
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TREDJE KVARTALET 2017
AKTIERELATERADE NYCKELTAL
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LOGISTIK | STOCKHOLMREGIONEN, B-LAGEN
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VART | STOCKHOLMSREGIONEN VILL VI VAXA?
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FRAMTIDSUTSIKTER

MOT NASDAQ HUVUDLISTA

58 762 8

TEAM

Forbattrad Finansie- Kvalitets-
aktieanalys ringsvillkor sakrad

internkontroll
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FREDRIK BRODIN, VD
fredrik.brodin@stendorren.se
08 -518 33101

MAGNUS SUNDELL, CFO, VVD
magnus.sundell@stendorren.se
08 -518 33102

Bokslutskommuniké 2017

23 februari, 2018
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