BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

BOLAGSSTYRNING AVSER det regelverk och den
struktur som etablerats for att effektivt och kontrol-
lerat styra och leda verksamheten i ett aktiebolag.
Bolagsstyrningsrapporten har upprittats enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554). Bolagsstyrning-
en i Stendorren Fastigheter baseras bland annat pa
aktiebolagslagen, First North, Nasdaq Stockholms
regelverk (First North Nordic — Rulebook), Nasdaq
Stockholms regelverk rorande noterade skuldebrev
och internt faststillda regler och riktlinjer, sésom
bolagsordningen och styrelsens arbetsordning.

Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”) ska till-
lampas av samtliga bolag vars aktier dr upptagna till
handel pa en reglerad marknad. Stendorren Fastig-
heters B-aktier dr noterade pa First North Premier,
Nasdaq Stockholm och Bolaget har obligationer no-
terade pa Nasdaq Stockholm. Stendérren Fastigheter
ar dirmed inte skyldigt att tillimpa Koden men har
sedan noteringen pd Nasdaq Stockholm First North
Premier strivat efter att tillimpa Koden.

BOLAGSORDNING

Bolagets firma ir enligt bolagsordningen Stendor-
ren Fastigheter AB och Bolaget dr publikt (publ).
Styrelsen har sitt site i Stockholm. Bolaget ska direkt
eller genom dotterbolag dga, forvalta och driva
handel med fast egendom samt driva ddrmed forenlig
verksamhet. Stendorren Fastigheters bolagsordning
innehdller inga sdrskilda bestimmelser om tillsdt-
tande och entledigande av styrelseledamoter eller om
indring av bolagsordningen.

AKTIER OCH AGANDE

Aktiekapitalet i Stendorren Fastigheter uppgick per
31 december 2016 till 16 571 991,60 kronor, fordelat
pa 2 500 ooo aktier av serie A respektive 25 119 986
aktier av serie B. A-aktier i Stendorren Fastigheter
berittigar till tio roster pa bolagsstimma och B-akti-
er berittigar till en rost pa bolagsstimma. Samt-

liga aktier medfér samma ritt till andel i Bolagets
tillgdngar och vinst. Bolagets storsta aktiedgare var
vid 4rsskiftet Kvalitena AB (37,0 procent av rostetalet
och 22,3 procent av kapitalet). Antalet aktiedgare
uppgick per samma dag till 4 350 stycken.

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstimman ir Bolagets hogsta beslutsfattande
organ. Samtliga aktiedgare som dr registrerade i
aktieboken per avstimningsdagen och som anmilt

deltagande inom foreskriven tid har ritt att delta vid
stimman. Enligt bolagsordningen sker kallelse till
bolagsstimma genom annonsering i Post- och Inri-
kes Tidningar och genom att kallelsen hills tillgiang-
lig pa Bolagets webbplats. Att kallelse har skett ska
samtidigt annonseras i Svenska Dagbladet. Beslut vid
bolagsstimman fattas normalt med enkel majoritet.
Vissa beslut, till exempel dndring av bolagsord-
ningen, kraver enligt aktiebolagslagen kvalificerad
majoritet.

Arsstimma ska héllas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgdng. P4 bolagsstimma utovar
aktiedgarna sin rostritt i nyckelfrdgor, till exempel
disposition av Bolagets resultat, faststallande av
resultat- och balansrikning, ansvarsfrihet for styrel-
seledamoterna och verkstillande direktor, val av sty-
relseledaméter, styrelseordforande och revisorer samt
arvode till styrelse och revisorer. Utdver arsstimman
kan det kallas till extra bolagsstimma.

Stendorren Fastigheters bolagsordning innehéller
inga begransningar i friga om hur méinga roster varje
aktiedgare kan avge vid bolagsstimma.

Arstimman 2016
Arsstimman 2016 hélls den 18 maj 2016 i Stock-
holm. Vid drsstimman fanns totalt 55,36 procent av
Bolagets roster och 39 procent av kapitalet represen-
terat. Rikenskaperna for 2015 faststalldes och styrel-
seledamoterna och verkstillande direktor beviljades
ansvarsfrihet. Beslut fattades ocksa om val av styrel-
seledaméter, styrelseordférande och revisorer. Ars-
stimman beslutade att arvode till styrelsen ska utgé
med 275 ooo kronor till styrelsens ordférande och att
arvode till 6vriga ledamoter ska utgd med 165 ooo
kronor vardera samt att ledamot ska erhdlla 20 ooo
kronor for respektive uppdrag i utskott. Till Bolagets
revisorer ska arvode utgd enligt godkind riakning.
Arsstimman beslutade att bemyndiga styrelsen att,
vid ett eller flera tillfillen fore nista drsstimma, med
eller utan avvikelse fran aktieigarnas foretrades-
rdtt, besluta om nyemission av stamaktier av serie B
och/eller preferensaktier och/eller eller emission av
konvertibler och/eller teckningsoptioner motsvaran-
de, vid fullt utnyttjande, sammanlagt hogst tio (10)
procent av totalt antal utestiende aktier i Bolaget vid
tidpunkten for drsstimman. Emission ska kunna ske
mot kontant betalning, apport eller kvittning.
Arsstimman 2017 kommer att hallas den 23
maj 2017. »
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» VALBEREDNING

Bolag som foljer Koden ska ha en valberedning.
Enligt Koden ska bolagsstimman utse valberedning-
ens ledamoter eller ange hur ledamoterna ska utses.
Valberedningen ska enligt Koden bestd av minst tre
ledamoter och en majoritet av dessa ska vara obero-

ende i forhéllande till Bolaget och koncernledningen.

Minst en ledamot i valberedningen ska darutéver
vara oberoende i forhéllande till den réstmassigt
storsta dgaren eller den grupp av aktiedgare som
samverkar om bolagets forvaltning.

Valberedningen ska lamna forslag till stimmoordfo-

rande, styrelse, styrelseordférande, revisor, styrelsear-
vode med uppdelning mellan ordféranden och 6vriga
ledamaoter, ersittning for utskottsarbete, arvode till
Bolagets revisor samt, i den mén s& anses erforderligt,
forslag till andringar i valberedningens instruktion.
Aktiedgarna i Stendorren Fastigheter beslutade pa
arsstimman den 18 maj 2016 om f6ljande samman-
fattade principer for utseende av valberedning:
¢ Infor varje drsstimma ska valberedningen bestd av
representanter for de per 31 augusti direkt foregden-
de ar till rostetalet tre storsta aktiedgarna. Styrel-
seordforanden ska sammankalla det forsta motet i

valberedningen. Valberedningen ska inom sig utse en

av ledamoterna till ordférande, vilket inte ska vara

styrelsens ordforande eller en ledamot av styrelsen.
e Om en eller flera aktiedgare som utsett represen-

tanter till valberedningen inte langre tillhor de tre

storsta dgarna i Bolaget vid en tidpunkt mer dn tvd

mdnader fore aktuell rsstimma ska representan-
terna for dessa aktiedgare frantrada sitt uppdrag
och nya ledamoter utses av de nya aktiedgare som
da tillhor de tre storsta aktiedgarna.

e Om en ledamot i valberedningen avsager sig

uppdraget innan valberedningens arbete ar avslutat

ska samma aktiedgare som utsdg den avgdende
ledamoten, om det anses nodviandigt, dga ratt att

utse en ny ledamot, eller om aktiedgaren inte langre

ar bland de tre storsta aktiedgarna, den storsta
aktiedgaren pa tur.

e Forandringar i valberedningens sammansattning
ska omedelbart offentliggoras. Valberedningens

sammansittning for drsstammor ska offentliggoras

senast sex manader fore stimman.

¢ Ingen ersittning ska utga till ledamoterna i valbe-
redningen.

e Mandattiden for valberedningen avslutas niar den
dar pafoljande valberedningen har offentliggjorts.

Stendorren Fastigheters valberedning har utsetts infor

arsstaimman den 23 maj 2017 och bestar av foljande
ledaméter:

e Harald Pousette, ordférande, utsedd av Kvalitena AB.

e Oscar Christensson, utsedd av Altira AB.
¢ Johannes Wingborg, utsedd av Lansforsiakringar
Fondforvaltning AB.
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STYRELSEN

Styrelsen dr Bolagets hogsta beslutsfattande organ

efter bolagsstimman. Enligt bolagsordningen ska

Stendorren Fastigheters styrelse bestd av lagst tre

och hogst dtta ledamoter utan suppleanter. Enligt

Bolagets mangfaldhetspolicy ska styrelsen ska ha

en med hinsyn till Bolagets verksamhet, utveck-

lingsskede och forhédllanden i 6vrigt andamaélsenlig

sammansittning, praglad av mangsidighet och bredd

avseende de bolagsstimmovalda ledaméternas kom-

petens, erfarenhet och bakgrund. En jamn konsfor-

delning efterstravas. Vid drsstimman 2016 valdes sju

ordinarie styrelseledamoter. Ingen representant for

koncernledningen ingdr i styrelsen och inga arbets-

tagarrepresentanter har utsetts till styrelsen.
Styrelsen sammantrader enligt ett arligen faststallt

schema. Per den 31 december 2016 bestod styrelsen

av nedanstdende sju ledamoter, samtliga valda vid

arsstimman 2016:

e Seth Lieberman, styrelseordférande

e Carl Mork

¢ Mikael Nicander

¢ Andreas Philipson

¢ Knut Pousette

¢ Hans Runesten

® Jenny Warmé

Styrelsens oberoende

NAMN IN- OBERO- OBEROENDE
VALD ENDEAV AV STORRE

AR BOLAGET AKTIE-

AGARE

Seth Lieberman 2014 Ja Nej
Carl Mork 2016 Ja Nej
Mikael Nicander 2014 Ja Nej
Andreas Philipson 2016 Ja Ja
Knut Pousette 2014 Ja Nej
Hans Runesten 2014 Ja Ja
Jenny Warmé 2016 Ja Ja

Styrelsens arbete
Enligt aktiebolagslagen ir styrelsen ansvarig for Bola-
gets forvaltning och organisation. Styrelsens arbetsord-
ning revideras drligen och faststalls pd det konstitue-
rande styrelsemotet varje dr. Arbetsordningen reglerar
bland annat styrelsepraxis, funktioner och fordelning-
en av arbete mellan styrelseledaméterna och verkstil-
lande direktor. I samband med det konstituerande
styrelsemotet faststiller styrelsen dven instruktionen for
verkstdllande direktor och finansiell rapportering.
Styrelsens uppgifter innefattar bland annat att fast-
stdlla 6vergripande mal och strategiska planer for Bo-
laget och den koncern som Bolaget tillhor. Styrelsen
antar visentliga policys och dvervakar fortlopande
efterlevnaden av dessa. Styrelsen ska sikerstilla att



det finns andamalsenliga system for uppfoljning och
kontroll av Bolagets verksamhet och de risker for
Bolaget som dess verksamhet dr forknippad med.
Styrelsen ska ocksé avge deldrsrapporter och bokslut.
Styrelsen ska folja den ekonomiska utvecklingen,
sdkerstalla kvaliteten i den finansiella rapporteringen
och internkontrollen samt utvirdera Bolagets verk-
samhet baserat pad de faststdllda mal och policys som
antagits av styrelsen. Styrelsen ska dven fatta beslut
om storre investeringar samt organisations- och
verksamhetsfoérandringar i Bolaget. Dessutom utser
styrelsen Bolagets verkstillande direktor.

Styrelsens arbete foljer i huvudsak en drscykel,
vilken faststills pa det konstituerande styrelse-
motet. Styrelsen sammantrader enligt ett arligen
faststillt schema. Nedan presenteras en forenklad
beskrivning av hur styrelsens arbete dr strukturerat
under aret.

Arscykel styrelsearbete

o Konstituerande styrelsematet i maj
Styrelsens arbetsar inleds vid det konstituerande sty-
relsemdtet som foljer direkt pa drsstimman. Pa detta

forsta mote faststiller styrelsen bland annat relevanta
bolagsstyrningsdokument och arbetsordningar.

* Ordinarie méte i augusti
Efter sommaren halls ett ordinarie styrelsemote.
Inget specifikt huvudtema.

¢ Ordinarie mote i september
I september hélls ett ordinarie styrelseméte dar
beslut fattas om Bolagets méal och ldngsiktiga
strategisk plan.

* Ordinarie mote i november
Ordinarie mote for faststillande av den tredje
deldrsrapporten for aret. P4 motet behandlas dven
revisionsfragor och bolagets revisorer rapporterar
om den oversiktliga granskning som normalt utférs
av deldrsrapporten for det tredje kvartalet.

* Ordinarie mote i december
I december hélls ett ordinarie mote for faststillan-
de av budget for nistkommande ar och 6versyn av
Bolagets interna kontroll.

* Ordinarie mote i februari
Mote for att faststilla drsbokslut. Darutover
behandlas bland annat revisionsrapporten och
revisionsfragor. »

KVARTALSVIS AKTIEUTDELNING

Ordinarie mote \

DEC
Ordinarie mote

Delarsrapport jan-sept
NOV

OKT

Q4

KVARTALSVIS AKTIEUTDELNING

Q3

SEP

Ordinarie mote

AUG

Ordinarie méte /

JuLl

Delarsrapport jan-juli

JAN Ordinarie mote
,/ Bokslutskommuniké

FEB
Q1
KVARTALSVIS AKTIEUTDELNING
APR
*—— Arsredovisningens
offentliggérande
Ordinarie mote
MAJ o R
Delarsrapport jan-mars
o~ Arsstdmma
JUNI

Konstituerande styrelsemote

KVARTALSVIS AKTIEUTDELNING
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» Vid varje ordinarie méte limnar Bolagets verkstil-

lande direktor ekonomisk rapport och informerar
om affirsldget och framtidsutsikter. Vid behov fattas
beslut om forvarv eller forsdljningar, finansierings-
beslut samt beslut i strukturella eller organisatoriska
fragor. Vid de ordinarie motena rapporterar ersitt-
ningsutskottet om utskottets arbete.

Mot bakgrund av att styrelsen faststiller den finan-
siella rapporteringen foregés varje finansiell rapport
av styrelsemoten dir aktuell rapport faststills. Pa
dessa moten diskuteras dven finansiellt utfall gente-
mot budget.

Vid sidan av de ordinarie styrelsemétena halls mo-
ten vid behov, till exempel nir ett affarsbeslut kraver
styrelsens godkdnnande. Under 2016 har styrelsen
haft totalt 17 moten, varav 6 av dessa var ordinarie
moten (inklusive konstituerande styrelsemote).

Bolagets revisorer narvarar vid minst tre styrelse-
moten varje ar.

NAMN DELTAGANDE

STYRELSEMOTEN
Seth Lieberman 17 av 17
Carl Mérk 14 av 14
Mikael Nicander 17 av 17
Andreas Philipson 13av14
Knut Pousette 16 av 17
Hans Runesten 17 av 17
Jenny Warmé 14 av 14

Styrelsens ordforande

Styrelsens ordférande ska sikerstilla att styrelsen

genomfor sitt arbete pa ett effektivt sdtt och att sty-

relsen fullgor sina forpliktelser. Ordféranden ska:

¢ Organisera och leda styrelsens arbete samt skapa
de basta mojliga forutsdttningarna for styrelsens
uppgifter.

e Samrida med verkstillande direktoren i strategiska
fragor.

e Tillse att nya styrelseledaméter far nodvindig
introduktionsutbildning, och sddan 6vrig utbild-
ning som styrelsens ordforande och ledamot anser
lamplig.

¢ Genom kontakter med verkstillande direktoren
folja Bolagets och koncernens utveckling.

o Sikerstilla att styrelsen, genom verkstillande
direktorens forsorg, regelbundet uppdaterar och
utvecklar sin kinnedom om Bolaget, dess stillning,
ekonomiska planering och utveckling.

e Se till att styrelsen fér tillrdcklig information och
dokumentation for att mojliggora att de kan ge-
nomfora sitt arbete.

¢ Ansvara for kontakter med aktieigarna avseende
dgarskapsfragor och framfora aktieigarnas syn-
punketer till styrelsen.

¢ [ samrad med verkstillande direktoren, uppritta
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forslag pd dagordning for styrelsesammantraden.

e Verifiera att styrelsens beslut ar verkstillda.

® Ansvara for att utvardering av bade styrelsens och
verkstillande direktorens arbete genomfors arligen.

Utvirdering av styrelsen

I syfte att utveckla styrelsens arbetsformer och
effektivitet genomfor styrelsen drligen en utvirdering
av styrelsearbetet. Utvirderingen sker genom en sys-
tematisk och strukturerad process. Utvirderingen av
styrelsens arbete under 2016 skedde genom en internt
process ddr varje styrelseledamot fick svara pa en rad
enkitfragor. Resultatet av utvirderingen presente-
rades for styrelsen i dess helhet och redovisades for
valberedningen.

Utskott
I ett aktiebolag, vars overlatbara virdepapper ar
upptagna till handel pé en reglerad marknad, ska
styrelsen ha ett revisionsutskott. Utskottets ledamoter
far inte vara anstillda av Bolaget. Minst en ledamot
ska vara oberoende och ha redovisnings- eller revi-
sionskompetens. Revisionsutskottet har som uppgift
att for styrelsens rikning lopande folja och utvirdera
revisorernas arbete. Revisionsutskottet ska dven
bereda fragor avseende revisorsval och arvode, Bola-
gets redovisning och interna kontroll, riskhantering,
extern revision och finansiell information. Bolaget
far besluta att styrelsen inte ska ha ndgot revisions-
utskott, forutsatt att de uppgifter som ankommer
pa ett revisionsutskott fullgors av styrelsen i dess
helhet och att styrelsen uppfyller de krav som stills pa
revisionsutskottet. Stendorren Fastigheters B-aktier ar
noterade pa First North Premier, Nasdaq Stockholm
vilket inte ir en reglerad marknad. Bolaget har dock pa
frivillig basis beslutat att fullgora de skyldigheter som
ankommer p3 ett revisionsutskott. Revisionsutskottets
uppgifter ska fullgoras av styrelsen i dess helhet.
Enligt Koden ska styrelsen inritta ett ersdttnings-
utskott. Stendorren Fastigheter valde vid det kon-
stituerande styrelsematet i maj 2016 att inritta ett
ersattningsutskott. Utskottets huvudsakliga upp-
gifter bestar av att bereda styrelsens beslut i fragor
om ersdttningsprinciper, ersittningar och andra
anstillningsvillkor for bolagsledningen, bevaka
och utvirdera pagdende och under aret avslutade
program for rorliga ersittningar for bolagsledningen
och bevaka och utvirdera tillimpningen av de rikt-
linjer for ersattningar till ledande befattningshavare
som drsstimman ska fatta beslut om samt gillande
Bolagets ersittningsstrukturer och ersittningsnivder.
Ersattningsutskottet ska dven analysera och folja upp
marknadsmaissiga ersittningar for ledande befatt-
ningshavare, inkluderande fasta och rorliga delar.
Ersittningsutskottet har under dret haft 2 moten.
Per den 31 december 2016 bestod ersittningsutskot-



tet av Seth Lieberman, Mikael Nicander och Hans
Runesten. Samtliga ledamoter av ersdttningsutskottet
har nirvarat vid de tvd ersdttningsutskottsmoten som
holls under 2016.

VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH
KONCERNLEDNING

Verkstillande direktor ansvarar for den operativa
styrningen och ska skota den l6pande forvaltningen
och leda verksamheten i enlighet med de anvisningar
som styrelsen meddelar. Arbetsfordelningen mel-

lan styrelsen och verkstillande direktoren anges i
arbetsordningen for styrelsen och instruktionen for
verkstdllande direktor. Verkstillande direktoren an-
svarar ocksd for att uppritta rapporter och samman-
stilla information frn ledningen infor styrelsemoten.
Verkstillande direktor ska hélla styrelsen kontinuer-
ligt informerad om utvecklingen av Bolagets verk-
samhet, omsittningens utveckling, Bolagets resultat
och ekonomiska stéllning, likviditets- och kreditlage,
viktigare affirshiandelser samt varje annan hindelse,
omstandighet eller forhdllande som kan antas vara av
visentlig betydelse for Bolagets aktiedgare.

Styrelsen har uppdragit &t verkstillande direktor
att sikerstilla att Bolaget foljer tillimpliga regler och
foreskrifter, innefattande Bolagets skyldighet nir det
kommer till att offentliggora insiderinformation och
Bolagets skyldighet att fora en loggbok (insiderfor-
teckning) med personer med tillgdng till insiderinfor-
mation om Bolaget.

Till sin hjilp har verkstillande direktor Fredrik
Brodin en koncernledning. Fér mer information om
koncernledningens sammansittning, se sid 6o.

Den finansiella rapporteringen
Enligt instruktionen for finansiell rapportering dr den
verkstillande direktoren ansvarig for Bolagets och
koncernens finansiella rapportering och ska i enlighet
harmed sikerstilla att styrelsen skaffar sig tillracklig
information for att styrelsen ska ha majlighet att kon-
tinuerligt bedéma Bolagets och koncernens finansiella
resultat, likviditet och utveckling samt fullgora deras
skyldigheter i alla 6vriga aspekter. Verkstillande direk-
tor ska lopande hélla styrelsen informerad om utveck-
lingen av Bolagets och koncernens verksamhet, omsitt-
ningens storlek, prisutvecklingar, Bolagets resultat och
finansiella stillning, likviditeten och kreditsituationen,
viktigare foretagshidndelser samt andra hiandelser,
omstandigheter eller forutsittningar som bedoms vara
av vasentlig betydelse for Bolagets aktiedgare.
Verkstillande direktor dr ansvarig for att vid varje
ordinarie styrelsemote forbereda och infor styrelsen
framldgga finansiell rapport och rapport 6ver aktuellt
affarslage. Foreligger behov av rapportering mellan
styrelsens moten, ska verkstillande direktor rappor-
tera direkt till styrelsen eller styrelsens ordforande.

Darutover ska verkstillande direktor avge forslag till
budgetar samt sirskilda rapporter.

REVISORER

Bolagets revisorer dr auktoriserade revisorn Ingemar
Rindstig och Ernst & Young AB, med auktoriserade
revisorn Oskar Wall som huvudansvarig revisor.
Revisorerna valdes vid drsstimman den 18 maj 2016
och sdvil Ingemar Rindstig som Oskar Wall ar
medlemmar av FAR. Aven Ingemar Rindstig dr
verksam vid Ernst & Young AB. Revisorernas
mandatperiod I6per ut vid slutet av drsstimman som
halls den 23 maj 2017. Revisorernas uppgift ar att
granska Bolagets drsredovisning och bokféring samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
av Bolaget.

INTERN KONTROLL

Enligt aktiebolagslagen ansvarar styrelsen for den in-
terna kontrollen. Syftet med den interna kontrollen dr
att uppnd en dndamalsenlig och effektiv verksamhet,
sakerstalla tillforlitlig finansiell rapportering och infor-
mation om verksamheten samt sikerstilla efterlevnad
av tillimpliga lagar, regler, policys och riktlinjer.

Kontrollmiljo och riskbedomning

For att sdkerstilla en andamalsenlig riskhantering
och god intern kontroll har Bolaget, utéver styrande
dokument sdsom styrelsens arbetsordning, instruk-
tion for verkstillande direktor med tillhérande
delegationsordning och attestinstruktion, antagit en
rad interna riktlinjer, arbetsprocesser och rutiner.
Under 2016 har ett betydande arbete genomforts for
att kartlidgga och dokumentera Bolagets viktigaste ar-
betsprocesser. Det arbetet har syftat till att identifiera
risker och potentiella felkillor samt att identifiera
och dokumentera befintliga kontrollrutiner och, dir
sa funnits nodvindigt, tillsdtta nya manuella rutiner
och/eller IT-baserade kontroller.

Ett flertal checklistor har upprittats for att siker-
stdlla att kontrollerna utfors och for att skapa spar-
barhet i dokumentationen. Efterlevnaden av Bolagets
regelverk for intern kontroll f6ljs upp och utvirderas
kontinuerligt.

Styrelsen utvarderar rligen Bolagets interna
kontroll. Andamalsenliga metoder anvinds for att
vdrdera risker och for att sikerstilla att de relevanta
risker som Bolaget dr utsatt for hanteras i enlighet
med faststillda riktlinjer.

Kontrollaktiviteter

De risker som Bolaget identifierat hanteras i Bolagets
interna arbetsprocesser. Kontrollaktiviteter foljer
dokumenterade arbetsrutiner och kontrollerna do-
kumenteras systematiskt. Kvaliteten i den finansiella
rapporteringen sikerstills genom den instruktion for »
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» finansiell rapportering som styrelsen antagit. Risker

for fel i den finansiella rapporteringen identifieras,
analyseras och elimineras dven pa en kontinuerlig
basis genom Bolagets interna riktlinjer och arbetspro-
cesser. Arligen gor Bolagets revisor en évergripande
genomgang av den interna kontrollen som ir relevant
for hur Bolaget upprittar finansiella rapporter. Dir-
utover sker fordjupande granskningsinsatser inom
vasentliga omraden.

Styrelsen behandlar delarsrapporter, viarderings-
och redovisningsfrégor, risker i den finansiella
rapporteringen samt redovisningsprinciper i samband
med styrelsemotena. Bolagets revisorer avlagger fy-
siskt sina rapporter till hela styrelsen vid de ordinarie
styrelsemdten som dger rum narmast efter revisorer-
nas granskning av Bolagets interna kontroller (van-
ligtvis i november varje ar), efter revisorernas arliga
granskning av drsbokslutet (i februari), efter reviso-
rernas granskning av koncernens drsredovisning (i
april) samt efter revisorernas oversiktliga granskning
av en av drets deldrsrapporter (vanligtvis avseende
arets tredje kvartal).

Information och kommunikation

Styrelsen har antagit en informationspolicy som
anger riktlinjerna for all intern och extern kom-
munikation. Syftet med informationspolicyn ar att
klargora hur informationsansvaret ska fordelas och
att bidra till att en enhetlig kommunikation ges sdvil
inom som utom Bolaget. Vidare syftar Stendorrens
kommunikation till att uppna en effektiv och korrekt
informationsgivning avseende den finansiella rappor-
teringen och 6vriga bolagshindelser.
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Insiderpolicy och insiderforteckning

Bolaget har en stark ambition att verka pa ett korrekt
sdtt utifran ett etiskt perspektiv. Som en del i arbetet
med att uppratthdlla en hog etisk nivd och sikra
Bolagets fortsatta goda rykte hos allminheten och
pa kapitalmarknaderna har Bolagets styrelse antagit
en intern insiderpolicy. Avsikten med insiderpolicyn
ar att reducera risken for att insiderhandel och andra
forbjudna handlingar sker. Insiderpolicyn utgor ett
komplement till gdllande lagstiftning.

Insiderpolicyn faststéller rutiner for s.k. ”stingda
perioder”, innebirande att handel med finansiella
instrument utgivna av (eller hanforliga till aktier i)
Bolaget dr forbjuden under 30 dagar fore offentliggs-
randet av finansiella rapporter, dagen for offentliggo-
rande inkluderad. Vidare aterfinns rutiner gillande
anmilningsskyldighet for personer i ledande stillning
och hanteringen av insiderinformation och forande
av insiderforteckning i Bolagets insiderpolicy.
Styrelsen har delegerat till verkstallande direktor att
ansvara for att det finns detaljerade instruktioner fér
hur beslut om att skjuta upp offentliggérande av in-
siderinformation ska fattas samt hur den forteckning
over de personer som har tillgdng till den aktuella
insiderinformationen ska hanteras.

Styrning och uppfolining

Lopande uppfoljning av verksamhet och resultat sker
pa flera nivder i Bolaget, savil pa fastighetsniva som pa
koncernniva. Resultatet analyseras av ansvariga inom
forvaltningen. Avrapportering sker till verkstillande di-
rektor, ledning och styrelse. Styrelsen foljer i anslutning
till deldrsrapporter upp den ekonomiska utvecklingen.
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REVISIONSBERATTELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN | STENDORREN FASTIGHETER AB, ORG NR 556825-4741

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Stendorren Fastigheter AB
for ar 2016 med undantag for bolagsstyrningsrap-
porten pa sidorna 75-81. Bolagets drsredovisning och
koncernredovisning ingar pa sidorna 66-120 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upp-
rdttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av mo-
derbolagets finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredo-
visningen har upprittats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av koncernens finansiella stillning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt Internatio-
nal Financial Reporting Standards (IFRS), s som
de antagits av EU, och drsredovisningslagen. Vira
uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 75-81. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststaller
rapport over totalresultat och rapport 6ver finansiell
stillning for koncernen och resultatrikningen och
balansriakningen for moderbolaget.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och andamadlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omrdden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de
omréden som enligt var professionella bedomning
var de mest betydelsefulla for revisionen av drsredo-
visningen och koncernredovisningen for den aktuella
perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen

for revisionen av, och i vart stillningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet, men vi gor inga separata uttalanden om dessa
omrdiden.

Virdering av forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet for koncernens forvaltnings
fastigheter uppgick den 31 december 2016 till § 817
Mkr och virdefordndringarna till 653 Mkr. Koncer-
nens forvaltningsfastigheter utgor 97 % av de totala
tillgdngarna per 31 december 2016. Virdering till
verkligt virde ar till sin natur behédftat med subjek-
tiva beddmningar och en liten forindring i gjorda
antaganden som ligger till grund i viarderingarna kan
fa visentlig effekt i redovisade virden.

Virderingarna dr avkastningsbaserade enligt kassa-
flodesmodellen, vilket innebir att framtida kassaflo-
den prognostiseras. Fastigheternas direktavkastnings-
krav bedoms utifrdn varje fastighets unika risk samt
gjorda transaktioner pd marknaden. Forandringar i
icke observerbara indata som tillimpas vid vardering-
arna har analyserats vid drsbokslutet 31 december
2016 av foretagsledningen mot internt tillganglig
information, genomforda eller planerade transak-
tioner samt information fran de externa virderarna.
En beskrivning av virdering av fastighetsinnehavet
framgar av not 11 Forvaltningsfastigheter samt dven
not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar.

I var revision har vi utvirderat och testat ledning-
ens process for fastighetsvirdering, bland annat
genom att utvardera virderingsmetod och indata i
virderingarna. Vi har ocksd gjort jimforelser mot
kdnd marknadsinformation. Vi har med stod av vara
virderingsspecialister granskat bolagets modell for
fastighetsvardring. Med stod av vdra varderingsspe-
cialister har vi ocksd granskat rimligheten i gjorda
antaganden som direktavkastningskrav, vakansgrad,
hyresintakter och driftkostnader. Vi har bedomt
huruvida lamnade upplysningar i drsredovisningen ar
andamalsenliga.

Inkomstskatter
Skattekostnaden enligt koncernens resultatrakning
uppgar till 136 Mkr dartill redovisar koncernen 14
Mkr som uppskjuten skattefordran och 215 Mkr som
uppskjuten skatteskuld. En beskrivning av koncer-
nens skatteberikning framgar av not 9.

Berikning och redovisning av aktuell och upp-
skjuten skatt dr komplex och innehéller en hog »
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» grad av beddmningar och antaganden. Bland dessa

kan nimnas forekomst av forlustavdrag, underlag
for skattemdssiga avskrivningar, direkt avdragsgil-
la ombyggnadsutgifter, forsiljning av fastigheter
enskilt eller i bolagsform samt virdeférandringar pa
fastigheter och derivat. Med anledning av de manga
antaganden och bedémningar som sker i samband
med berdkningen av skatter anser vi att detta omrade
ar att betrakta som ett sirskilt betydelsefullt omrade
I vér revision har vi utvirderat och granskat led-
ningens process for berikning av aktuell och uppskju-
ten skatt samt granskat berikningar mot underlag.
Vi har med stod av vira skattespecialister bedomt
tillimpningen mot géllande skattelagstiftning.
Vi har bedomt huruvida limnade upplysningar i
arsredovisningen dr andamalsenliga.

Annan information dn drsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller 4ven annan information
an drsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pé sidorna 1 — 63 samt 125 - 130. Det ar sty-
relsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for denna andra information.

Virt uttalande avseende arsredovisningen och kon-
cernredovisningen omfattar inte denna information
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen
och koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa
den information som identifieras ovan och 6verviga
om informationen i visentlig utstrickning ar oféren-
lig med &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap
vii Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer
om informationen i 6vrigt verkar innehélla visentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avse-
ende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet,
ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det idr styrelsen och verkstillande direktoren som
har ansvaret for att ars-redovisningen och koncernre-
dovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller kon-
cernredovis-ningen, enligt IFRS sd som de antagits av
EU. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller ndgra vasent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller pa fel.
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Vid upprittandet av drsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s&
ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstil-
lande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksam-heten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om

att arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

och att limna en revisionsberittelse som innehéller

véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av

sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péver-
ka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi pro-
fessionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredo-visningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentlighe-
ter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revi-
sion for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e Utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anviands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

® Drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
och verkstillande direk-toren anviander antagandet



om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste

vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhim-
tas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e Utvirderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen och koncernredovisning-
en terger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

¢ Inhimtar vi tillrdckliga och andamélsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affiarsaktiviteterna inom koncer-
nen for att gora ett uttalande avseende koncernre-
dovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning
och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi méste ocksd forse styrelsen med ett uttalande
om att vi har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende
oberoende, och ta upp alla relationer och andra for-
héillanden som rimligen kan paverka vért oberoende,
samt i tillampliga fall tillhrande motétgarder.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen
faststiller vi vilka av dessa omraden som varit de
mest betydelsefulla for revisionen av drsredovisningen
och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
bedomda riskerna for vasentliga felaktigheter, och
som darfor utgor de for revisionen sarskilt bety-
delsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsberittelsen sdvida inte lagar eller andra for-
fattningar forhindrar upplysning om fragan eller nir,
i ytterst sallsynta fall, vi bedomer att en fraga inte ska
kommuniceras i revisionsberittelsen pd grund av att
de negativa konsekvenserna av att gora det rimligen
skulle vintas vara storre dn allminintresset av denna
kommunikation.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstillande di-
rektorens forvaltning av Stendorren Fastighets AB for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffan-
de bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narma-
re i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
och koncernens ekonomiska situation, och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokfo-
ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggan-
de sitt. Den verkstallande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som dr
nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhim-

ta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-

stillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

e Foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget.
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* P4 nigot annat sitt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, drsredovis-ningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revision-
en. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild bety-
delse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar

Stockholm den 20 april 2017

Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalan-
de om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det idr styrelsen som har ansvaret for bolagsstyr-
ningsrapporten pa sidorna 75-81 och for att den ar
upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande
RevU 16 Revisorns granskning av bolagsstyrnings-
rapporten. Detta innebir att var granskning av bo-
lagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och
en visentligt mindre omfattning jamfor den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillracklig grund for vdra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upp-
lysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket
punkterna 2-6 drsredovisningslagen samt 7 kap. 31 §
andra stycket samma lag dr forenliga med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar samt
i 6verensstimmelse med drsredovisningslagen.

Auktoriserad revisor



