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STENDORREN FASTIGHETER

AFFARSIDE OCH MAL

AFFARSIDE

Stenddrren Fastigheter skapar langsiktig tillvaxt och vardedkning
genom att forvarva, utveckla och férvalta fastigheter inom
Storstockholm och Malardalen, med fokus pa segmenten lager och Iatt
industri.

OVERGRIPANDE MAL
Stendodrren Fastigheter ska skapa en hdg riskjusterad avkastning for
sina aktieagare genom att férvarva, utveckla och forvalta fastigheter.

FINANSIELLA MAL

Uppvisa en genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital om lagst 12%
->18% per Q2 2017

Rantetackningsgraden skall 1angsiktigt uppga till minst 2.0x
-> 2 4x per Q2 2017

Soliditeten skall langsiktigt uppga till 35 % och aldrig understiga 20%
-> 35% per Q2 2017
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»HOG EFTERFRAGAN PA
BOSTADER OCH HOG BE-
TALNINGSVILJA SKAPAR
FORTATNINGSBEHOV |
CITYNARA LAGEN”

STENDORREN FASTIGHETER _

BEFOLKNINGSTILLVAXT | STADSREGIONER INKL. KRANSKOMMUNER, 1995 - 2015
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Handelskommarens rapport fran 2003 (uppdaterad 2013, baserad pd statistik fran SCB och Stockholms Landsting) indikerar en kommande befolkningstillvixt i
Stockholm om 700,000 personer de kommande 30 dren. Ar 2045 kommer en fiirdedel av landets befolkning att bo i Stockholms lin enligt denna rapport.

Kalla: Evidens, Handelskammaren Stockholm
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STENDORREN FASTIGHETER

ORGANISATIONEN - SKAPAD FOR TILLVAXT

STYRELSE

................................................................................................................

MARKNADS- OCH
TRANSAKTIONSCHEF CFO, VVD

UTHYRNINGSCHEF

MARKNADS- OCH
UTHYRNINGSAVDELNING

EKONOMIAVDELNING

40

medarbetare
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”EGEN PERSONAL
SKAPAR RELATIONER
MED KUNDER OCH

SAKERSTALLER
LEVERANSEN”
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FASTIGHETSCHEF BOLAGSJURIST
FASTIGHETSAVDELNING
FORVALTNING OCH
""" FASTIGHETSSKOTSEL
PROJEKTUTVECKLING
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STENDORREN FASTIGHETER

2014 - 2017

Q2 2017 Q1 2017 Q4 2016 Q4 2015 Q4 2014
Fastighetsbestand, Mkr 5 880 5752 5 817 4 889 1962
Antal fastigheter 96 96 95 81 27
Uthyrbar area, kvm 591 000 599 000 612 000 585 000 252 000
Driftnetto rullande 12 m* Mkr 319 320 316 302 - 307 135
Eget kapital, Mkr 2106 2 099 2 054 1489 724
Lan kreditinstitut, Mkr 2 654 2 636 2 653 2 621 -
Obligationslan, Mkr 750 750 750 575 -
Rantederivat (rantetak/swappar)** 1800 1800 1457 1457 -
- Nominella belopp, Mkr
Handelsplats First North First North First North First North First North

Premier Premier Premier Premier Premier
Borsvarde, Mkr 1892 1809 1996 1 381 -

*Detta dr inte en prognos om forvantat utfall, utan Bolagets bedomda intjaningsformadga rullande 12 manader.

**[ februari 2017 lostes samtliga swappar ut och ersattes med rintetak motsvarande 1 800 Mkr. Detta bidrar till en
rantekostnadsbesparing om 21 Mkr drligen samt forbattring av den drliga rantetdckningsgraden till 2,6x.
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»MED VART STARKA
KASSAFLODE HAR VI RAD
MED ATT ARBETA LANGSIK-
TIGT MED VARDESKAPANDE
FASTIGHETSUTVECKLING”

STENDORREN FASTIGHETER

PROJEKTFASTIGHETER - CA 500 MKR

Helt och vasentligt vakanta fastigheter, 20 %
20% Planlagd och icke planlagd mark, 80 %

FORDELNING 10%

80%
90%
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Projektfastigheter, 10 %

Kassaflédesgenererande, 90 %
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FORDELAR
Egen projektorganisation, stor styrka fér bolaget i den I6pande verksamheten
Utveckling av projektfastigheter ger hog tillvaxt/vardedkning pa balansréakningen

Sannolikt att skapa 2-6 % arlig tillvaxt fran dessa fastigheter

Detaljplanering av mark kraver lite eget kapital i forhallande till skapat varde

Lo _m
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ANDRA KVARTALET 2017

INTUANING, DELARSRAPPORT 30/6 2017
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ANDRA KVARTALET 2017

PORTFOLJUPPBYGGNAD - UTFALL

7 000

6 000

5 000

4 000

3 000

2 000

1000

7,0%
4496

4889
6,8%

4826
6,8%

5380

6,4%

5537

6,2%

5817

5752

5880

5,6%

5,5%

5,6%

5,4%

319

288 305 305 313 310 320 320
] [ [ N [ ] [
Q3 ‘15 Q4 ‘15 Q116 Q2 "16 Q3 "16 Q4 "16 Q117

| 12 SEPTEMBER 2017

Q2 "17

9,0%

8,0%

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

Fastighetsvarde, Mkr
_ Rullande driftnetto 12m, Mkr
Rullande driftnetto 12m exkl.

projektfastigheter, %

Direktavkastning rullande 12m, %

STENDORREN

a(oéa/m Jom. ;,ii/L skdlnad.



ANDRA KVARTALET 2017

FINANSIELLA NYCKELTAL
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ANDRA KVARTALET 2017
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ANDRA KVARTALET 2017

FINANSIERINGSSTRUKTUR

Banklan, 77 %
Obligation, 22 %
Reverser, 1 %

KAPITAL-
STRUKTUR

- 3426 MKR -

Swedbank, 65%

Danske Bank, 19%
Handelsbanken, 8%
Sérmlands Sparbank, 6%
Sparbanken i Enkoping, 2%
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BANKLAN
- 2654 MKR -

N

+  PAGAENDE OMVIKTNING AV LANEPORTFOLJEN

-> "BILLIGARE” BOTTENLAN ERSATTER "DYRARE” OBLIGATIONSLAN
» NY OBLIGATION ”2020” ERSATTER OBLIGATION ”2018”

-> VASENTLIG FORBATTING AV FORFALLOSTRUKTUR
+ >250 MKR UTOKAD LIKVIDITET

KAPITAL- OCH RANTEBINDNINGSSTRUKTUR
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ANDRA KVARTALET 2017

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
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FRAMTIDSUTSIKTER -

LOGISTIK | STOCKHOLMREGIONEN, B-LAGEN
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FRAMTIDSUTSIKTER

VART | STOCKHOLMSREGIONEN VILL VI VAXA?
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FRAMTIDSUTSIKTER

MOT NASDAQ HUVUDLISTA

58 762 8

TEAM

Forbattrad Finansie- Kvalitets-
aktieanalys ringsvillkor sakrad

internkontroll
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Breddad

investerarbas

Tillgang
till kapital-
marknader

Okad

aktielikviditet

Forbattrad
transparens
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FREDRIK BRODIN, VD
fredrik.brodin@stendorren.se
08 -518 33101

MAGNUS SUNDELL, CFO, VVD
magnus.sundell@stendorren.se
08 -518 33102

Delarsrapport jan-sep 2017
Bokslutskommuniké 2017

10 november, 2017
23 februari, 2018
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