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STENDORREN FASTIGHETER

AFFARSIDE OCH MAL

AFFARSIDE

Stenddrren Fastigheter skapar 1angsiktig tillvaxt och vardedkning
genom att férvarva, utveckla och forvalta fastigheter inom
Storstockholm och Malardalen, med fokus pa segmenten lager och latt
industri.

OVERGRIPANDE MAL
Stendodrren Fastigheter ska skapa en hdg riskjusterad avkastning for
sina aktiedgare genom att férvarva, utveckla och forvalta fastigheter.

FINANSIELLA MAL

Uppvisa en genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital om lagst
12%

Rantetackningsgraden skall Iangsiktigt uppga till minst 2.0x
Soliditeten skall Iangsiktigt uppga till 35 % och aldrig understiga 20%

STENDORREN

Aokaler som ;M skdlnad.
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STENDORREN FASTIGHETER

FASTIGHETSBESTANDET
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STENDORREN FASTIGHETER SKAPAR RELATIONER

MED KUNDER OCH

= N AKERSTALLER
ORGANISATIONEN - SKAPAD FOR TILLVAXT R e e
N gl
3 5 STYRELSE
VD
medarbetare
LEDNINGSGRUPP
MARKNADS— OCH
FASTIGHETSAVDELNING EKONOMIAVDELNING
UTHYRNINGSAVDELNING 7
FORVALTNING OCH
PROJEKTUTVECKL'NG ............................................................. "
FASTIGHETSSKOTSEL
]
|
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STENDORREN FASTIGHETER

2014 - 2017

Q1 2017
Fastighetsbestand, Mkr 5752
Antal fastigheter 96
Uthyrbar area, kvm 599 000
Driftnetto rullande 12 m*, Mkr 72
Eget kapital, Mkr 2 099
Lan kreditinstitut, Mkr 2 636

Obligationslan, Mkr 750

Rantederivat (rantetak/swappar)** 1800

- Nominella belopp, Mkr

Handelsplats First North
Premier

Borsvarde, Mkr 1809

Q4 2016

581/

95

612 000
316

2 054

2 653
/750
1457

First North

Premier

1996

Q4 2015

4 889

81

585 000
302 - 307
1489

2 621

575

1451

First North

Premier

1381

*Detta dr inte en prognos om forvintat utfall, utan Bolagets bedomda intjiningsformdga rullande 12 mdnader.

**[ februari 2017 lostes samtliga swappar ut och ersattes med rintetak motsvarande 1 800 Mkr. Detta bidrar till en

rantekostnadsbesparing om 21 Mkr arligen samt forbattring av den drliga rintetdckningsgraden till 2,6x.

| 5 MAJ 2017

Q2 2015

4 428

75

544 000
280
1284

2 561
575
1200

First North

Premier
1229

Q4 2014

1962

27

252 000
135

724

First North

Premier

STENDORREN

a(oéa/w Jom. ;,JM skdlnad.



STENDORREN FASTIGHETER KASSAFLODE HAR VI RAD

G
PROJEKTFASTIGHETER - CA 500 MKR e L At o )2

Helt och vaesentligt vakanta fastigheter, 40 %
40 % Planlagd och icke planlagd mark, 60 %
FORDELNING 10 %
60 %
90 %
Projektfastigheter, 10 %
Kassaflédesgenererande, 90 %

Egen projektorganisation, stor styrka for bolaget i den I6pande verksamheten
Utveckling av projektfastigheter ger hog tillvaxt/vardedkning pa balansrakningen
Sannolikt att skapa 2-6 % arlig tillvaxt fran dessa fastigheter

Detaljplanering av mark kraver lite eget kapital i forhallande till skapat varde

STENDORREN
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STENDORREN FASTIGHETER

FORSTA KVARTALET | SAMMANDRAG

Januari-mars 2017 (2016 inom parentes)

112 mkr 72 mkr

HYRESINTAKTERNA OKADE TILL DRIFTNETTOT OKADE TILL

112 MILJONER KRONOR (104) 72 MILJONER KRONOR (67)
15 mkr 15 mkr
VARDEFORANDRING AV FORVALTNINGS- VARDEFORANDRINGEN AV
FASTIGHETER UPPGICK FOR PERIODEN RANTEDERIVAT UPPGICK TILL 15
TILL 15 MILJONER KRONOR (37) MILJONER KRONOR (- 40)

Vasentliga handelser under férsta kvartalet

3 tsrvarv 10 -arigt hyresavtal 271 mkr

29 mkr

FORVALTNINGSRESULTATET OKADE
TILL 29 MILJONER KRONOR (26)

44 mkr

PERIODENS RESULTAT UPPGICK TILL
44 MILJONER KRONOR (27)

79 MSEK POINT NACKA-KONCEPTHUS DERIVATOMLAGGNING

Vésentliga hdndelser efter periodens utgang

62 mkr

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
UPPGICK TILL 62 MILJONER KRONOR (- 38)

1,6 kr

RESULTAT PER AKTIE FORE UTSPADNING UPPGICK
TILL 1,60 KRONOR (0,98) OCH KASSAFLODE PER
AKTIE UPPGICK TILL 2,26 KRONOR (-1,39)

| APRIL SALDE STENDORREN TVA FASTIGHETER | ROSERSBERG FOR CIRKA 134 MILJONER KRONOR TILL KILENKRYSSET. MED SAMMA MOTPART INGICKS SAMTIDIGT AVTAL OM
ATT FORVARVA DESS ANDEL AV DET SAMAGDA BOLAGET STOCKHOLM VAST LOGISTIK | UPPLANDS-BRO.

| 5 MAJ 2017
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STENDORREN FASTIGHETER

INTUANING, Q12017

Hyresintakter Vakans Fastighets- Central admin. Finansiella Vardeférandringar Skatt Resultat
kostnader kostnader

140
120
100

80

| 123 MO 4
: " s

20 Prop Mgmnt 29 26 44
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STENDORREN FASTIGHETER

PORTFOLJUPPBYGGNAD - UTFALL
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9,0%

8,0%

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

Fastighetsvarde, Mkr

mmmmm Rullande driftnetto 12m, Mkr
Rullande driftnetto 12m exkl.
projektfastigheter, %

Direktavkastning rullande 12m, %
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STENDORREN FASTIGHETER

FINANSIELLA NYCKELTAL

35%

SOLIDITET, %

40

20

10 Q3-15 Q4-15 Ql-l6 Q2-16 Q3-l6 Q4-l6 Ql-17
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RANTETACKNINGSGRAD, ggr
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33%
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STENDORREN FASTIGHETER

KEY METRICS OVER TIME

75,0% 3,00 Rantetackningsgrad
Overskottsgrad Overskottsgrad
68% | 280 Beldningsgrad

o, °
65,0% Belaningsgray 260 Beldningsgrad (fastighetsniva)
3

Avkastning pa eget kapital

57% | 2,40 Yaf
55,0% \ ° Soliditet

i hetSl vy 5 (o]
gsg ad ( aStig .V )
Belal Ir ! f 4 /

45,0% L ecccccccccccccccccccccccccccccncccccccccccccccccccccccccccccncansaaaaaaanasad 2,00

Réntetackningsgrad Avkast 1,80
35,0% - ¥ 35%
SOl 33% | 1,60

1,40
25,0%

1,20
15,0% \ 1,00

Q2 ‘15 Q3 ‘15 Q4 ‘15 Q1'16 Q2 '16 Q3 '16 Q4'16 Q117
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STENDORREN FASTIGHETER

FINANSIELL OVERBLICK

Banklan, 77 % KAPITAL- OCH RANTEBINDNINGSSTRUKTUR

Obllgat|on,o22 % 800
Reverser, 1% 600
400
200

KAPITAL-
STRUKTUR Lo
800

- 3386 MKR -
600

400
200

2017 2018 2019 2020 2021 >2021

BANKLAN
- 2613 MKR - Aterstdende I6ptid, réntebindning

Handelsbanken, 8 % Aterstaende |6ptid, kapitalbindning
Swedbank, 65 %
Sparbanken i Enképing, 2 %
Danske Bank, 20 %
B sormlands Sparbank, 6 %
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STENDORREN FASTIGHETER

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2500

2000

1500

1000

500

77,85 83,22 83,10
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72,25 68,50
65,50
58,25
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224 50,00
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1284 e Al 151
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FRAMTIDSUTSIKTER

BEFOLKNINGSTILLVAXT | STADSREGIONER INKL. KRANSKOMMUNER, 1995 - 2015

30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

Handelskommarens rapport fran 2003 (uppdaterad 2013, baserad pd statistik fran SCB och Stockholms Landsting) indikerar en kommande befolkningstillvixt i
Stockbolm om 700,000 personer de kommande 30 dren. Ar 2045 kommer en fiirdedel av landets befolkning att bo i Stockholms lin enligt denna rapport.

Kalla: Evidens, Handelskammmaren Stockholm
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FRAMTIDSUTSIKTER

VARDESTEGRINGEN DE SENASTE AREN STABILISERAS

16,0%
14,0% Direktavkastning
12,0% e Stibor 90
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
:2!()96 -—"——————.....“~_;,

0,0% E——

-2,0%

Vakansgrad

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

LOGISTIK | STOCKHOLMSREGIONEN, B-LAGEN

Kalla: Newsec
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FRAMTIDSUTSIKTER

STARK HYRESUTVECKLING

680 Hyra
18 o% e nflation
670
A 13,0%
650
640 8,0%
630
3,0%
620
0,0%
610 -2,0%

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016

HYRESUTVECKLING LOGISTIK | STOCKHOLMSREGIONEN, B-LAGEN
Kalla: Newsec

STENDORREN

a(o.éu/w Jom. ;,JM skdlnad.

| 5 MAJ 2017



FRAMTIDSUTSIKTER

VART FASTIGHETSBESTAND FINNS DAR SVERIGE VAXER MEST
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STOCKHOLMSRE-
GIONEN HAR
VASENTLIGEN

FRAMTIDSUTSIKTER AN OVRIGA |

VART | STOCKHOLMSREGIONEN VILL VI VAXA? SVERIGE
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FRAMTIDSUTSIKTER

TILLVAXTMOJLIGHETER

Ca 500 Mkr Fastighetsférvary
Ca 200 Mkr Hyresgastanpassningar
Ca 300 Mkr Nyproduktion

Ca 200 Mkr

Ca 500 Mkr

Ca 300 Mkr
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FRAMTIDSUTSIKTER

MOT NASDAQ HUVUDLISTA

NASDAQ OMX
FIRSTNORTH

NASDAQ OMX

Mid Cap
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FREDRIK BRODIN, VD
fredrik.brodin@stendorren.se
08 -518 33101

MAGNUS SUNDELL, CFO, VVD
magnus.sundell@stendorren.se
08 -518 33102

Q2 2017:

21juli 2017

3Ly
3 | ¥
1 ; X
L | I_. - o
£ A
| i e T

~

STENDORREN

Aokaler som ;M skdlnad.

T

w

hid
L




