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Inkdpspolicy

Denna policy omfattar alla inkdp forutom inkdp av el, som har en egen policy.

Stendorren Fastigheter stravar efter att vara en aktor i takt med tiden som bidrar till en positiv samhallsutveckling. Detta gar igen i alla vara
relationer till olika intressenter. Vi vill skapa varde — det gor vi bast baserat pa 6msesidig forstaelse och dialog med medarbetare, kunder,
leverantorer, partners och de samhallen dar vi ar verksamma.

En viktig del i relationen till alla intressenter ar att vi lever upp till lagar, férordningar och relevanta internationella regelverk. Men efterlevnad
av krav ar bara starten. Vi ar medvetna om den paverkan vi har pa var omgivning och staller darfor hdga krav pa oss sjalva att minska negativ
paverkan och istallet 6ka var positiva paverkan.

Foretagets inkopspolicy ska ligga till grund for foretagets inkdp av varor och tjanster och ska darmed medverka till att na verksamhetens
langsiktiga Ionsamhet. Detta uppnas genom professionella inkdp som syftar till att uppna lagsta mojliga totalkostnad, god leveransprestanda
och ratt kvalitet, med beaktande av verksamhetens hallbarhetskriterier. Foretagets inkdpare har ansvar att varna om foretagets varumarke
genom att utveckla foretagets inkdp och upphandlingar samt genom att skapa goda och langvariga relationer med affarspartners.

| denna inkdpspolicy uppstalls minimikrav som sakerstaller att vara inkop sker i enlighet med vara grundlaggande varderingar och etiska
ataganden i syfte att kommunicera mal och riktlinjer for bolagets inkdp. Inkdpspolicyn skall verka for att effektiva och hallbara inkdp uppnas pa
alla plan. Policyn riktar sig till alla som genomfér inkép av varor och tjanster inom féretaget.

Stendorren Fastigheter foljer principerna for rattvis konkurrens. | detta ingar bolagets atagande att |ata leverantérer konkurrera genom kvalitet
och ratt pris, inte genom att erbjuda otillborliga fordelar eller formaner. Inkdpspolicyn ar dven ett viktigt redskap i syfte att uppna
verksamhetens hallbarhetsmal. Malen som ar formulerade i hallbarhetsstrategin, och arligen uppdaterade, skall darfor vid arlig 6versyn
integreras i inképspolicyn.

Bolagets chefer ansvarar for att informera sina medarbetare om bolagets styrande dokument, och detta ska ske i samband med en
introduktion for nyanstallda. Det ar dock varje medarbetares ansvar att halla sig uppdaterad pa férandringar och innehall inom bolagets
styrande dokument. Verksamhetsspecifika policys kan inte tacka alla situationer, men tillhandahaller standarder och principer for vad vi
efterstravar. Vi arbetar med 6ppen dialog for att tydliggdra oklarheter och for att identifiera forbattringsomraden. Om specifika situationer inte
uttryckligen omfattas, ska andan bakom denna inképspolicy uppratthallas genom anvandande av sunt férnuft och gott omdéme, alltid i
enlighet med tillampliga lagar. Stendorren Fastigheters styrelse kommer inte att kritisera foretagsledningen for nagon forlust av affarer som ar
ett resultat av efterlevnad av denna ink&pspolicy samt dvriga policyer som antagits av bolaget.

Vid avvikelser gentemot policyn har alla medarbetare ansvar att anmala detta till ndrmaste chef som skall vidta lampliga atgarder.

Interna riktlinjer
Alla medarbetare ska, utover att félja bolagets vid var tid gallande Uppforandekod, beakta féljande aspekter vid inkdp av varor och tjanster:

Affarsmassighet
Inkdp ska baseras pa en helhetssyn utifran detta dokument. Du som inkOpare ska besitta god kompetens pa omradet, bland annat innebar
detta god kdannedom om olika leverantérer som kan erbjuda produkten, ha hog integritet samt visa respekt for vara affarskontakter.

Kostnadseffektivitet
Foretagets inkdpsvolymer ska anvandas for att uppna lagsta maojliga kostnad genom att samordna inkdpen och pa sa satt fa ned prisnivan.

Kvalitet

Den som genomfor inkopet representerar Stendorren Fastigheter och ska alltid vara tydlig samt fora fram foretagets specifikationer gentemot
leverantorer. InkOparen ska endast anvanda leverantorer som uppfyller foretagets krav, behov och forvantningar. Slutligen skall kvaliteten pa
levererade produkter och tjanster sakerstallas genom uppfdljning och utvardering.

Hallbarhet

Stendorren Fastigheter integrerar FN:s parisavtal for klimatet och de globala hallbarhetsmalen i den egna verksamheten och vardesatter
darmed att leverantorer pa motsvarande satt har en tydlig integration av dessa mal i sin verksamhet. Medarbetare pa Stendérren Fastigheter
ska i sina inkopsrutiner ta hansyn till leverantérernas hallbarhetsarbete.

En viktig del av detta arbete &r att beakta produkten alternativt leverantérens hallbarhetspaverkan. Medarbetare ska i inkopsarbetet arbeta for
att sakerstalla att underleverantorer foljer relevanta miljomassiga och sociala krav i forsok att reducera negativ paverkan pa dess omgivning
och bidra till hallbar utveckling. | detta sammanhang kan valet av produkt vara av lika stor betydelse som i valet av leverantor.

Vid valet av leverantor skall saledes dess hallbarhetsarbete végas in, varvid foljande fyra nivaer tas som utgangspunkt for prioritering av
leverantorer:

1. Leverantoren anvander ett externt granskat miljoledningssystem som exempelvis ISO eller EMAS. For styrning av social hallbarhet kan
leverantoren ha ett ledningssystem som motsvarar 1ISO026000 eller liknande.

2. Leverantoren har nagon form av utvecklad hallbarhetsstrategi/miljoprogram dven om detta inte dr externt granskat.

Leverantoren har tydlig skriftlig hallbarhetspolicy och/eller miljopolicy.

4. Leverantoren har inte nagot organiserat hallbarhetsarbete eller miljoarbete och ingen dokumentation om detsamma.
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Externa riktlinjer
Som inkopsansvarig ska du se till att etablera stabila relationer till strategiska leverantorer med fokus pa langsiktighet och nara samarbeten for
att systematiskt utveckla produkter och tjanster tillsammans.

Leverantorer

Vi stéller krav pa affarspartners med ambitionen att de skall uppfylla bolagets riktlinjer och standarder. Det finns en férvdntan att alla ska félja
radande lagar samt att leverantérer ska kunna mota foretagets miljo- och hallbarhetskrav. Dessa krav ar tydligt uttryckta i bolagets
uppforandekod for affarspartners. Uppforandekoden skall delges alla nya vasentliga och mycket vasentliga leverantorer. De mycket vasentliga
leverantorerna forvantas vidare skriva under koden och returnera uppférandekoden. Trots att Stend6rren Fastigheter stéller hoga krav pa alla
sina affarspartners ar det centralt att efterstrdava langvariga och goda relationer for att framja samarbeten i framtiden.

Stendorren Fastigheter delar in leverantorer i tre grupper och nedan uppstallda parametrar skall sa langt det ar rimligt och ekonomiskt
forsvarbart, utvarderas vid valet av leverantor:

e Mycket vasentliga leverantérer - med en férvantad affarsvolym 6ver 1 000 000 SEK/ar

e Vasentliga leverantorer - med en forvantad affarsvolym 6ver 200 000 SEK/ar

e Icke vasentliga leverantérer - med en forvantad affarsvolym under 200 000 SEK/ar

Forhallningsregler for leverantorer
Utover att leverantorer forvantas ta till sig och acceptera uppforandekoden ska inkdparen ta in foljande faktorer i bevakning vid utvardering av
leverantorer:
Lagkrav
* Enleverantor skall inneha F-skattebevis
e En leverantor skall normalt vara registrerad som arbetsgivare
e @Gallande arbetslagstiftning och lagar rérande anstallning ska foljas
e Lagar for ersattning och kollektivavtal maste foljas

Arbetsmiljo
e Leverantoren ska kunna visa pa en saker och god arbetsmiljo for sina anstallda

Sakerhet
e Avtalade och lagstadgade sikerhetsregler maste féljas
e Beredskapsplaner for sakerhet och kriser maste finnas

Medarbetare
e Ett humant bemdétande av alla anstallda ar ett grundkrav
e Diskriminering far inte ske i verksamheten eller vid anstéallningsbeslut
e Leverantorens anstallda ska vara informerade om deras rattigheter

Hallbarhetsmal 2023

For att kunna identifiera och forsta bolagets utveckling ska inkdparen forhalla sig till hallbarhetsstrategin och proaktivt arbeta for att uppna de
mal som kan kopplas till inkdpsverksamheten. De gdllande malen finns att lasa i hallbarhetsstrategin och vasentliga delar finns inlagda nedan.

Féljande mal ska inkOpare ta i bevakning och arbeta utifran under 2023:
e 100 % av alla mycket vasentliga* leverantorer ska ha skrivit pa uppférandekoden for leverantorer. Denna ar inford i avtalsmallen
e 100% av alla bilar skall vara fossiloberoende till 2025
¢ Undvika flygresor nar det ar praktiskt mojligt
e Minska energiintensiteten (kWh/m2) med minst 20 procent till 2030 fran basaret 2020
e 70 procent av fastighetsbestandet i kvm ska miljocertifieras till 2025
e Nybyggnationer och storre ombyggnationer ska miljocertifieras
e Mojliggora okad atervinning av hyresgasternas avfall och minimera byggavfall i samband med storre ny-, till- och ombyggnationer
¢ Minska koldioxidavtrycket genom 100 procent fossilfri energi till 2030

*Med vasentliga leverantorer menas de som fakturerar >1Mkr/ar

Upphandling

Grunden for val av leverantorer ar att inkop i storsta mojliga man skall konkurrensutsattas och pris inhdamtas fran minst 3 leverantorer. Vid val
av leverantor, produkt eller tjanst dar inkdpsvolymen forvantas uppga till minst 1 miljon kronor per ar ska en upphandling genomfdras och
minst tre konkurrerande leverantorer skall ombes att komma in med offerter. Motiverade undantag fran kravet pa upphandling kan
forekomma men skall da godkannas av attestbehorig chef. Stenddrrens berdrda avdelningar ska arbeta proaktivt och samordna upphandlingar
sd att tidsutrymme for att hantera upphandlingar i enlighet med policyn skapas.

Kontroller bor daven goras for att sdkerstélla att Stenddrren inte redan har en etablerad leverantorsrelation, alternativt ett eventuellt ramavtal
for den efterfragade varan.

Se vidare: Attestordning
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Offertunderlag

En leverantorsoffert skall utformas sa att den blir jamforbar med andra offerter.

Offerten ska vid ett minimum innehalla:
e Specifikation av varan eller tjansten
e Enhetspris och totalt pris
e Rabatter
e Leveranstid
e Leveransvillkor och betalningsvillkor
e Eventuella servicedtaganden
e Garantivillkor

Fakturaunderlag

Leverantorsfakturor skall, som minimum, innehalla uppgift om: bestéllarens referens, bestallande bolagsnummer och i forekommande fall
fastighets ID. Fakturerade produkter och tjanster ska vara tillrackligt detaljerade for att mojliggdéra avstamning mot relaterad offert.
Underleverantors fakturor, kvitton och, i férekommande fall, tidsedlar, skall bildggas fakturan.

Skriftligt avtal

Huvudregeln ar att alla leverantorsforhallanden regleras i ett skriftligt avtal mellan parterna. Undantag kan goéras vid en férvantad arlig
faktureringsvolym om mindre an 0,5 miljoner kronor. | sadant fall ska inkdparen dokumentera orsaken till undantaget samt de mellan parterna
overenskomna villkoren i en promemoria, vilken ska forvaras tillsammans med 6vrig projektdokumentation. avsett plats pa servern.
Undantaget mot skriftligt avtal ar om leverantorsférhallandet forhaller sig till statlig eller kommunal taxa, som exempelvis VA-leverans.

Nya leverantorer
En inkdpare som vill anlita en leverantor skall f6lja denna Policy och dven kontrollera:

e Om leverantoren redan finns upplagd som en godkand leverantor i Ascendo, detta kontrolleras med ekonomiavdelningens ansvarige for
leverantorsreskontra.

e Om det ror sig om en ny leverantor skall Leverantorsansvarig genomfoéra leverantorskontroll enligt Checklistan ”Leverantoérskontroll”
vilken skall signeras, scannas och sparas pa servern jamte utskrift av rapporten “Ekonomirapport” ur Bisnode.

e Att den nya leverantoren tagit del av uppférandekoden for affarspartners. For mycket vasentliga leverantorer ska inkoparen dven se till
att de skriver under uppférandekoden.

Aktualitet och revidering
Inkdpspolicyn ar foremal for 6versyn vid behov och godkandes av Bolagets VD den 17 april 2023.
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