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STENDORREN FASTIGHETER

AFFARSIDE OCH MAL

AFFARSIDE

Stenddrren Fastigheter skapar langsiktig tillvaxt och vardedkning
genom att férvarva, utveckla och forvalta fastigheter inom Stor-
stockholm och Mé&lardalen, med fokus pa segmenten lager och I&tt
industri.

OVERGRIPANDE MAL
Stendodrren Fastigheter ska skapa en hdg riskjusterad avkastning for
sina aktieagare genom att férvarva, utveckla och forvalta fastigheter.

FINANSIELLA MAL

Uppvisa en genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital om lagst
12%

Rantetackningsgraden skall 1angsiktigt uppga till minst 2.0x
Soliditeten skall Iangsiktigt uppga till 35 % och aldrig understiga 20%
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STENDORREN FASTIGHETER

FASTIGHETSBESTANDET

STENDORREN
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STENDORREN FASTIGHETER SKAPAR RELATIONER

MED KUNDER OCH
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STENDORREN FASTIGHETER

2014 - 2016

Fastighetsbestand, Mkr
Antal fastigheter

Uthyrbar area, kvm
Driftnetto rullande 12 m*, Mkr
Eget kapital, Mkr

Lan kreditinstitut, Mkr
Obligationslan, Mkr

Rantederivat (swappar)**
- Nominella belopp, Mkr

Handelsplats

Borsvarde, Mkr

Q4 2016

581/

95

612 000
316

2 054
2653
750
1457

First North

Premier
1996

Q4 2015

4 889

381

585 000
302 - 307
1489

2 621

575

1451

First North
Premier

1381

Q2 2015

4 428

75

544 000
280
1284

2 561
575
1200

First North
Premier

1229

*Detta dr inte en prognos om forvantat utfall, utan Bolagets bedomda intjaningsformdga rullande 12 manader.

**[ februari 2017 lostes samtliga swappar ut och ersattes med rantetak motsvarande 1 800 Mkr. Detta bidrar till en

rantekostnadsbesparing om 21 Mkr drligen samt forbattring av den drliga rantetdckningsgraden till 2,6x.
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COOP Sverige Fastigheter AB, 12 %
Silex Microsystems AB, 6 %
Aventyrslandet i Stockholm AB, 3 %

STE N Dé R R E N FASTI G H ETE R Tyco Electronics Svenska Holdings AB, 2 %

Unilever Supply Chain Company AB, 2 %

FASTIGHETSPORTFOLJEN R BT DA

. Alfa Laval Tumba AB, 2 %
. Bactiguard AB, 2 %
Stockholm, 23 % . Finisar Sweden AB, 2 %
Jarfalla, 15 % . S&tra Motorcenter AB, 2 %
Upplands-Bro, 15 % . o
Ovrigt, 64 % SR ET
Botkyrka, 9 % "
HYRESGASTERNA
. o
Enkoping, 6% - HYRESINTAKTER-
Taby, 4 %
B Flen 4% GEOGRAFISK
B sodertilie, 4% FORDELNING
B Eskistuna, 4% - HYRESINTAKTER-
. Uppsala, 3 % Lager, 41%
B Nacka, 3% L&tt industri, 25 %
Ovrigt, 1% Logistik, 3 %

Kontor, 18 %
B Retail, 11%
W Ovrigt. 2%

FORDELNING
UTHYRBAR YTA

-% AV TOTAL YTA -
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STENDORREN FASTIGHETER KASSAFLODE HAR VI RAD

G
PROJEKTFASTIGHETER - CA 520 MKR R e

Helt och vaesentligt vakanta fastigheter, 40 %
40 % Planlagd och icke planlagd mark, 60 %
FORDELNING 10 %
60 %
90 %
Projektfastigheter, 10 %
Kassaflédesgenererande, 90 %

Egen projektorganisation, stor styrka for bolaget i den I6pande verksamheten
Utveckling av projektfastigheter ger hog tillvaxt/vardedkning pa balansrakningen
Sannolikt att skapa 2-6 % arlig tillvaxt fran dessa fastigheter

Detaljplanering av mark kraver lite eget kapital i forhallande till skapat varde
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STENDORREN FASTIGHETER

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

JAN-DEC JAN-DEC

2016 2015
Uthyrningsbar area, 'O00 kvm 612 585
Antal fastigheter 95 81
Marknadsvarde, Mkr 5817 4 889
Areamassig uthyrningsgrad*, % 92 91
Ekonomisk uthyrningsgrad*, % 92 91
Direktavkastning rullande 12 manader, % 57 0,2
Hyresduration, ar 5] 5,0
Snitthyra, kr/kvm 799 805

*lusteringar har skett for transaktioner som genomforts efter 31 december 2016

REMIUM PRESENTATION | 28 MARS 2017
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STENDORREN FASTIGHETER

INTUANING, Q1 - Q4 2016

Hyresintakter Vakans Fastighets- Central admin. Finansiella Vardeférandringar Skatt Resultat
kostnader kostnader

800
600

136
500

I 607

<
. 609

481 Driftnetto 299 141 1

s5s 1N

100 Foérvaltnings- 106

resultat 138
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STENDORREN FASTIGHETER

PORTFOLJUPPBYGGNAD - UTFALL

6 000
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4 000
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5537 56 09*
5380
4889 4826
4496
7,0% o 6.8%
6,4%
e 6.1% *
6,4% 6,2% 6,3% ) 170
5’8% —y‘
5,6% 5,6% *
288 305 3 05 313 310 316*
Q3 ‘15 Q4 ‘15 Q1'16 Q216 Q3 "6 Q4 '16

*Tusteringar har skett for transaktioner som genomforts efter 31 december 2016
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STENDORREN FASTIGHETER

FINANSIELLA NYCKELTAL

JAN-DEC JAN-DEC

2016 2015
Overskottsgrad rullande 12 manader, % 68 69
Avkastning pa genomsnittligt eget kapital rullan- 35 24
de 12 manader, %
Genomsnittlig rantebindning vid periodens ut- 2,2 2,8
gang, ar
Genomsnittlig kapitalbindning vid periodens ut- 3,5 3,1
gang, ar
Soliditet vid periodens utgang, % 34 30
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 57 64
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STENDORREN FASTIGHETER

FINANSIELLA NYCKELTAL

SOLIDITET, %
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RANTETACKNINGSGRAD, ggr
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STENDORREN FASTIGHETER

NYCKELTALSUTFALL

75,0%

65,0%

55,0%

45,0%

35,0%

25,0%

15,0%

Overskottsgrad

Beléningsgrad

~_
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BeIaHngsglad 1aStlg“e Snij a
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STENDORREN FASTIGHETER ﬁ

FINANSIELL OVERBLICK

. KAPITAL- OCH RANTEBINDNINGSSTRUKTUR
Banklan, 77 %

Obligation, 22 % 1800
Reverser, 1% 1600
1400
KAPITAL- 1200
STRUKTUR
- 3427 MKR - el
800
600
400
200
BANKLAN °
2017 2018 2019 2020 2021 >2021
-2 653 MKR -
Handelsbanken, 8 % Aterstdende I8ptid, rantebindning
Swedbank, 64 % Aterstdende |6ptid, kapitalbindning
Sparbanken i Enképing, 2 %
Danske Bank, 19 %
I sormlands Sparbank, 7 %
]
]
o(oéa/m Jom. ;,ii/L skdlnad.
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STENDORREN FASTIGHETER

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Aktiekurs vid periodens utgang, kr
Eget kapital per aktie, kr

EPRA NAV per aktie, kr
Kassafldéde per aktie

Borsvarde, Mkr

Ovriga nyckeltal
Genomsnittligt antal anstallda under perioden

REMIUM PRESENTATION | 28 MARS 2017

JAN-DEC JAN-DEC

2016

68,5
74,3
83,2
4,2
1892

30

2015

50,0
53,9
60,
4,7
1381

10
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STENDORREN FASTIGHETER

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2500

2 000

1500

1000

500

83,22
77,85
73,50
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211888 47,45 50,00
44,50 :
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MARKNADSDATA

LOGISTIK | STOCKHOLMSREGIONEN, B-LAGEN

16,0%

Vakansgrad
14,0% Direktavkastning
12,0% e Stibor 90
10,0%
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Kalla: Newsec
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MARKNADSDATA

HYRESUTVECKLING LOGISTIK | STOCKHOLMSREGIONEN, B-LAGEN
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TILLVAXT

BEFOLKNINGSTILLVAXT | STADSREGIONER INKL. KRANSKOMMUNER, 1995 - 2015

30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

Handelskommarens rapport fran 2003 (uppdaterad 2013, baserad pd statistik fran SCB och Stockholms Landsting) indikerar en kommande befolkningstillvixt i
Stockbolm om 700,000 personer de kommande 30 dren. Ar 2045 kommer en fiirdedel av landets befolkning att bo i Stockholms lin enligt denna rapport.

Kalla: Evidens, Handelskammaren Stockholm
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TILLVAXT

VART FASTIGHETSBESTAND FINNS DAR SVERIGE VAXER MEST

Malmé ¢
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TILLVAXT

VART | STOCKHOLMSREGIONEN VILL VI VAXA?

Stockholmsregionen har visentligen hogre tillvixt an ovriga Sverige

O Har finns vi idag

€2 Mojlig expansion
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TILLVAXTPROGNOS

Ca 500 Mkr Fastighetsférvary
Ca 200 Mkr Hyresgastanpassningar
Ca 300 Mkr Nyproduktion

Ca 200 Mkr

Ca 500 Mkr

Ca 300 Mkr
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TILLVAXT

STOCKHOLM VAST LOGISTIK AB
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JOINT VENTURE
50/50 MED
KILENKRYSSET
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+400,000 kvm mark
Godsterminal med egen jarnvagsanslutning

E18 anslutning

Kil(er 1
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TILLVAXT

MOT NASDAQ HUVUDLISTA

NASDAQ OMX
FIRSTNORTH

NASDAQ OMX

Mid Cap

EEEEEEEEEE



L

[ [|ooooooooooooooooon (]

STENDORREN

Aokaler som ;M skdlnad.
| 28 MARS 2017



[T

STENDORREN

Aokaler som ;M skdlnad.

| 28 MARS 2017




FREDRIK BRODIN, VD
fredrik.brodin@stendorren.se
08 -518 33101

MAGNUS SUNDELL, CFO, VVD
magnus.sundell@stendorren.se
08 -518 33102

Q1 2017: 5 maj 2017
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